KOMMUNE &&=

Teknisk Afdeling
Statene 2
5970 Argskabing

post@aeroekommune.dk
+45 6352 5000

Sagsbehandler: F7KJH

7. januar 2026

Landzonetilladelse til opforelse af en hal til udhusformal pa matr.nr.
194a Gudsgave, Marstal, beliggende Egehovedvej 13, 5960 Marstal

| har den 2. december 2025 ansggt om landzonetilladelse til at opfere en kold hal til udhusformal
pa ovenstaende ejendom, til erstatning for nuveerende udhusbygning, som nedrives.

Are Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til det ansegte efter planlovens §35 stk. 1.1

Beskrivelse af det ansggte
Eksisterende murede udhus/maskinhus pa 75 m? nedrives og erstattes med en ny hal pa 205 m2.
217 m? inkl. udhaeng.

Hallen placeres med gavlen i samme afstand fra eksisterende bebyggelse og vej, som nuveerende
maskinhus.

Hallen bliver 17 meter i laengden og 12 meter i bredden. Hgjden pa bygningen er max. 6 meter.

Hallen placeres pa stgbt fundament og tagkonstruktionen udferes i tree. Bygningen beklaedes med
hvide stalplader, og taget er sort stalplade. Bygningen er uopvarmet. Der isaettes et grat portparti i
gavlen mod vejen, saledes eksisterende overkarsel bevares. Der etableres endvidere vinduer i
begge sider af hallen.

Planforhold
Ejendommen er en landbrugsejendom med et samlet areal pa 24.246 m?2.
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Fig. 1 — Foto af eksisterende maskinhus, der nedrives.

Fig. 2 — Foto af omradet der bebygges samt eksisterendefrd‘.

Efter planlovens §36 stk. 1, 3 er byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af en
landbrugsejendom undtaget fra kravet om landzonetilladelse.

Det er ££rg Kommunes vurdering pa baggrund af det ansagte, at hallen ikke er nadvendig for

driften af den pageeldende landbrugsejendom, hvorfor sagen er behandlet efter planlovens § 35
stk. 1. om nybyggeri i landzonen.
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Fig. 3 — skitsetegning over placering af ny hal.

Bygningen der opfares, er beliggende i et omrade, der i national planleegning henholdsvis
kommuneplan er udpeget som:

- Omrade med seerlige drikkevandsinteresser

- Nationalt kystlandskab

- Nationalt geologisk interesseomrade og geosite
- Kystneerhedszone

Ejendommen er desuden omfattet af skovbyggelinjen omkring Egehovedskoven. Meddelelse af en
landzonetilladelse omfatter samtidig en dispensation fra skovbyggelinjen.

Udgangspunktet er, at kystneerhedszonen skal sages friholdt for bebyggelse og anleeg, der ikke er
afhaengig af en kystneer placering. Hele Arg er imidlertid placeret i kystneerhedszone.

Nedrivning af et eksisterende gammelt maskinhus og opferelse af en mindre uisoleret hal til

udhusformal, i umiddelbar tilknytning til eksisterende bebyggelse anses for at vaeret af helt
underordnet betydning for de nationale planlaegningsinteresser i gvrigt.
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Det skal bemeerkes, at ejendommens bygningsmasse er placeret i et omrade, der ikke er i
vaesentlig fare for hyppig oversvemmelse fra nedbegr og vandligb.

I henhold til det forpligtende samarbejde med Svendborg kommune, har Svendborg Kommune pa
Are Kommunes vegne, vurderet ansggningen i forhold til pavirkning af natur og arter.

Beskyttede naturtyper (§3)

Der er ikke beskyttede naturomrader pa matriklen med det ansagte projekt. Neermeste beskyttede
naturomrade er en eng, som er beliggende mere 360 meter fra det ansagte projekt.

Pa grund af afstanden og projektets karakter er det kommunens vurdering, at det ansggte projekt
ikke vil @endre tilstanden af beskyttet natur i omradet.

Natura2000

Natura 2000-omrader er et netvaerk af beskyttede omrader i EU. Omraderne skal bevare og
beskytte naturtyper og vilde dyre- og plantearter, som er sjaeldne, truede eller karakteristiske for
EU-landene.

Det ansagte projekt er beliggende ca. 600 m fra nsermeste Natura 2000-omrade.

Pa grund af afstanden og projektets karakter, er det kommunens vurdering, at projektet hverken i
sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter vil kunne pavirke Natura 2000 omrader
eller deres udpegningsgrundlag veesentligt.

Bilag IV-arter

Bilag IV-arter er seerligt beskyttede arter i EU, som fremgar af habitatdirektivets bilag IV.
Kommunen har ikke kendskab til konkrete forekomster af Bilag IV-arter i projektomradet.
Projektomradet befinder sig dog i et omrade, hvor fglgende bilag IV-arter kan forekomme:
springfr@, markfirben og stor vandsalamander.

Det er kommunens vurdering, at det ansggte projekt ikke vil kunne beskadige eller gdelaegge
egnede yngle- eller rasteomrader for Bilag IV-arter. Det vurderes ogsa, at det ansggte projekt ikke
vil kunne gdelaegge plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV.

Diger
Der er ingen beskyttede sten- og jorddiger pa matriklen.

Fredninger
Der er ingen fredninger pa eller omkring matriklen.

Naboorientering

Ifglge planlovens § 35, stk. 4 kan tilladelser efter stk. 1 farst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger
efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ans@gningen til naboerne til den
omhandlede ejendom.

Ansggningen har veeret sendt i nabohgring i perioden 11. december 2025 — 5. januar 2026. Der er
ikke modtaget bemeerkninger fra naboen i hgringsperioden.

Offentliggerelse og udnyttelse
Afgarelsen vil blive offentliggjort pad ZA£re Kommunes hjemmeside den 7. januar 2026.
Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes inden klagefristens udlgb den 4. februar 2026.
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| vil straks fa besked, hvis der modtages en klage. | tilfeelde af klage ma tilladelsen ikke udnyttes
for, sagen er afgjort i Planklagenaevnet, med mindre nsevnet bestemmer andet.
Hvis du ikke har hgrt noget en uge efter klagefristens udlgb, kan landzonetilladelsen udnyttes.

Foraldelse efter fem ar
Denne landzonetilladelse bortfalder fem ar efter den er meddelt, hvis den ikke udnyttes, jf.
planlovens § 56.

Andre tilladelser
| skal veere opmeerksom pa, at byggeriet kraever byggetilladelse.

Afheengig af spildevandsmaengden og kapaciteten i det feelles afvandingssystem, kan
ombygningen kraeve seerskilt spildevandstilladelse, safremt det ikke muligt at holde regn- og
overfladevand fra bygningen pa egen grund.

Det bemeerkes, at ejer er ansvarlig i forhold til eventuel strid med servitutter.

Klagevejledning

Denne afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort,
regnes fristen dog altid fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag,
forleenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Klageberettigede efter planloven § 58 er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse
i sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker.

Klageberettiget efter § 58, stk. 1, nr. 1, 3, 4 og 5, er endvidere landsdeekkende foreninger og
organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af
vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af,

1) at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, som dokumenterer dens
formal, og

2) at foreningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Der klages via Klageportalen, som der er et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen
ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Man logger pa via www.borger.dk eller www.virk.dk
typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Det koster 900 kr. for
privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer i gebyr at indgive en klage. Gebyret
betales med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis man gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal man sende en begrundet anmodning til kommunen. Kommunen videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgarelse om, hvorvidt anmodningen kan
imgdekommes.

Fristen for eventuelt segsmal ved domstolene er 6 maneder.
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Venlig hilsen

Kirsten Johansen
Natur- og planmedarbejder
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