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Forord til lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget bestar af:

En redeggrelse, der beskriver planforslagets baggrund, forholdet til omgivelserne mv.
Her findes ogsa en oversigt over tilladelser fra andre myndigheder end kommunalbesty-
relsen, der kan veere ngdvendige for gennemfgrelsen af eventuelle byggerier eller eend-
rede anvendelser.

Bindende lokalplanbestemmelser med kortbilag, der sammen med blandt andet byggelo-
vens bestemmelser regulerer omradets omformning og anvendelse.

Miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der gennemfgres en

screening af planer, der har betydning for fysiske arealer for at se, om der er behov for
at gennemfgre en egentlig miljgvurdering af planen. | forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanforslaget er der udarbejdet en screening, der ikke giver anledning til at der skal
udarbejdes en egentlig miljgvurdering (miljgrapport) for gennemfarelsen af lokalplanen.

En screening af planen viser pa alle punkter, at en realisering af planen kun vil give ube-
tydelige pavirkninger af miljget i og omkring omradet.

Begrundelsen er, at der indenfor lokalplanomrade ikke er tale om ny bebyggelse men
udelukkende opfgrelse af en stgjmur samt tilladelse til oplag af plader mv. for Sgby
veerft.

Afggrelsen er truffet i henhold til 8 4 stk. 1 i lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurde-
ring af planer og programmer. Afgerelsen kan paklages efter reglerne i planloven.

Klagevejledning til afggrelsen om miljgvurdering

I henhold til Planlovens § 58, stk. 1 nr. 4 kan kun retlige spgrgsmal paklages. Klage be-
rettiget er miljgministeren, enhver med retlig interesse i sagens udfald, samt visse lands-
deekkende foreninger og organisationer. Klage sendes til Naturklagenaevnet, Frederiks-
borggade 15, 4., 1360 Kgbenhavn K eller pad mail til nkn@nkn.dk. Klagen skal veere mod-
taget af Naturklagenaevnet inden 4 uger fra forslagets offentligggrelse. Det er en betin-
gelse for Naturklagensevnets behandling af klagen, at klager indbetaler et gebyr pa 500
kr. Neevnet vil efter modtagelsen af klagen sende klageren en opkraevning pa gebyret.
Naturklagenaevnet vil ikke padbegynde behandlingen af klagen, far gebyret er modtaget.
Betales gebyret ikke inden for den for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra
behandling. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Naturklagenaevnets hjemme-
side www. nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis der gives helt eller delvis medhold i kla-
gen. @nskes afgarelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra for-
slagets offentligggrelse.
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Redeggrelse

Lokalplanomréadets beliggenhed
Lokalplan omradet omfatter en del af matr. nr. 12e, Sgby der ligger syd for Sgby veerft.

Baggrund

Omradet er ikke lokalplanlagt, og der gnskes opfart en stgjmur mod matr. nr. 39e, Sgby.
Opfarelsen af en sadan stgjmur samt anvendelsen af arealet til erhvervsmaessig oplag af
plader fra Sgby veerft kreever dispensation fra Strandbyggelinien. Dette kan kun lade sig
gore med vedtagelsen af en lokalplan for omradet.

Lokalplanens sammenheeng med anden planleegning

Landsplandirektiv

Omradet er omfattet regionplan 2001-2013 og Forslag til Regionplan 2005,

der pr. 1. januar 2007 blev ophgijet til landsplandirektiv. Lokalplanen er i overensstem-
melse hermed.

Kommuneplanen
Lokalplanomradet er omfattet af tillaeg nr. 19-10 til kommuneplan for A£rgskegbing Kom-
mune, som vedtages ved vedtagelsen af denne lokalplan.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Feellesanlaeg
Omradet er omfattet af £rg Kommunes spildevandsplan. Der etableres ikke nye spilde-
vandsanleeg inden for lokalplanomradet udover aflgb fra eventuelle befeestede arealer.

Fortidsminder

Langelands Museum skal orienteres forud for anleegsarbejde med henblik pa evt. udfarel-
se af arkaeologiske forundersggelser, jf. Museumsloven 8§ 28 (nr. 473 af 7. juni 2001). |
henhold til § 26 stk. 2 i Museumsloven, afholdes udgiften til forundersggelser af den, for
hvis regning et jordarbejde skal udfares.

Planleegning i kystneerhedszonen.

Omradet er beliggende i kystneerhedszonen. Ifglge § 5b i Lov om Planlaegning (nr. 813 af
21/6 2007) geelder det for planleegning i kystnaerhedszonen, at der kun ma planleegges
for anleeg i landzone, s&fremt der er en seerlig planlsegningsmaessig eller funktionel be-
grundelse for kystneer lokalisering. Ved planlaegning indenfor kystnaerhedszonen skal der
ved bygningshgjder over 8,5 m anfgres en begrundelse for den stgrre hgjde.
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Det vurderes, at der er en funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering, idet der ude-
lukkende er tale om en stgjmur i tilknytning til Sgby Veerft.

Stgjmuren vil kunne ses fra kysten, men da denne er i umiddelbar tilknytning til allerede
eksisterende bebyggelse, vurderes det, at vil det ikke pavirke kystlinien yderligere.

Strandbyggelinie

Omradet ligger indenfor strandbyggelinien og Miljgcenter Odense har med brev af 8-2-
2008 meddelt forhdndsgodkendelse af opheevelse af strandbyggelinien for matr. nr. 12e,
Saby.
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Forord til kommuneplantilleegget

Kommunalbestyrelsen har besluttet at offentliggagre et forslag til kommuneplantillzeg nr
19-10 for et omrade ved Sgby Veerft. Formalet med kommuneplantilleegget er at overfare
mindre omrade af 1 B 1 omrade til omrade 1 E 3 for muligggrelse af ophaevelse af
strandbyggelinie pa matr. nr. 12e Sgby samt opfarelse af stgjmur mod boligomradet.
Rammebestemmelserne for omrade 1 E 3 forbliver usendrede.

Miljgscreening

Der er foretaget en screening af Kommuneplantilleegget i henhold til lov om Miljgvur-
dering af Planer og Programmer (lovbekendtggrelse nr. 315 af 5. maj 2004). | scree-
ningen er det vurderet hvorvidt kommuneplantillaegget har veesentlig indflydelse pa
miljget pa en reekke omrader (kulturarv, arkitektonisk arv, arkaeologisk arv, materiel
le goder m.m.) Screeningen viser, at miljgpavirkningen fra dette kommuneplantilleeg
er uvaesentlig. Der er saledes ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering i hen-
hold til lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Klagevejledning i forhold til afggrelse
Kommunalbestyrelsens afggrelse om at der ikke er behov for udarbejdelse af en mil-
jevurdering af kommuneplantillaegget kan paklages til Naturklagenaevnet. Der kan
klages over retlige spgrgsmal, som f.eks. overholdelse af procedureregler, a t der ik-
ke er lavet miljgvurdering osv.

Klagen skal sendes til naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15, 4., 1360 Kgbenhavn K

eller p& email til nkn@nks.dk og klagen skal veere modtaget af Naturklagensevnet inden
4 uger efter, at afggrelsen er offentlig meddelt
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Kommuneplantilleeg nr. 19-10 til Kommuneplan Argskgbing 1996-2008

Eksisterende kommuneplanrammer

Fremtidig kommuneplanrammer
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En lokalplan for omraderne skal udarbejdes efter fglgende rammebestemmelser:

Rammebestemmelser for omrade 1. E. 1.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for omradet skal sikre:

a.

(¢

At omradets anvendelse fastlaegges til havneformal, saledes at der ikke dbnes mu-
lighed for bebyggelse til andre formal end sadanne industri-, handels-, handveerks-
og oplagringsvirksomheder, som af kommunalbestyrelsen, efter indhentet erkleering
fra havneudvalget, skgnnes at have naturlig driftsmaessig tilknytning til havnen,
samt bebyggelse til offentlige formal, som har en naturlig tilknytning til havneomra-
det.

At bebyggelsesprocenten for omradet under ét ikke overstiger 33 1/3 %.

At det samlede rumfang af bygninger ikke overstiger 2 m® pr m? grundareal.

At ingen del af en bygnings ydervaeg eller tag haeves mere end 8,5 m over det om-
givende terraen. For skorstene geelder ingen hgjdebegraensning.

At der i omrade ”A” endvidere ma etableres restaurationer.
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til lov om planlaegning (Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 813 af 21. juni
2007) fastseettes falgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.1

2.1

4.1

51

6.1

Lokalplanens formal
Formalet med denne lokalplan er:

At muligggre opfarelse af en stgjmur mod matr. nr. 39e, Sgby

Lokalplanomrade og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1. Arealet omfatter del af matrikel
12e, Sgby samt alle matrikler, der udstykkes fra denne ejendom efter planens en-
delige vedtagelse.

Lokalplanen medfgrer ingen eendring i omradets status. Omradet forbliver dermed
i byzone.

Omradets anvendelse

Erhvervsomrade.

Udstykning

Udstykning eller arealoverfgrsel ma kun ske med Arg kommunes godkendelse.

Bebyggelsens omfang og placering

Der ma ikke opferes yderligere bebyggelse indenfor lokalplanomradet udover den
i punkt 6 naevnte stgjmur.

Stgjmur

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende til bekleedning af stgjmuren.

Ubebyggede arealer
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7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

Udendgrs oplag af materialer og affaldscontainere m.v. skal etableres pa en sadan
made at, at der sikres en passende orden.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke bebygges eller i gvrigt
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Den eksi-
sterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen tillade, at ejendom-
me bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, safremt dette er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger geelder indtil den endeligt vedtagne eller godkendte
lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog laengst i 1 ar efter offentliggaerelsen af lo-
kalplanforslaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar fra of-
fentligggrelsen.

Den endeligt vedtagne lokalplans retsvirkninger

Nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lokalplan, méa der ikke retsligt
eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre di-
spensation meddeles efter reglerne i 88 19 eller 40 i planloven.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalpla-
nen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens bestemmelser
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med lokal-
planens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som
hidtil.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg eller bygnin-
ger m.v., der er indeholdt i planen.
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10. Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan og forslag til kommuneplantilleeg er vedtaget i ££rg Kommunalbesty-
relse d. 16-4-2008

Jgrgen Otto Jgrgensen / Lars Rud
Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplan og kommuneplantilleeg er endeligt vedtaget af £rg Kommunalbestyrelse d.
19-10-2008.

Jorgen Otto Jgrgensen / Lars Rud
Borgmester Kommunaldirektgr
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Kortbilag 1

Matrikelkort
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