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Redeggrelse for Lokalplan for et omrade nord for Rummes Agre, Sgby.

Lokalplanens formal er at sikre et areal til boligformal.

Lokalplanens sammenhang med anden planlagning.

Omradet er beliggende i landzone.

Omradet er udpeget i Kommuneplanen som areal udlagt til boligformal, omrade B4
og vil blive overfart til byzone ved endelig vedtagelse af lokalplanen. Indenfor om-
radet ma der opfares bolighyggeri i 1% etage med en bebyggelsesprocent pa 25 samt
en total bygningshgjde pa 8,5 m.

Seby er i Regionplanforslag 2005 udpeget som ”Lokalcenter” by og omradet er med-
taget som fremtidig byzoneomrade.

Hele omradet er beliggende indenfor kystzoneafgransningen. Den patenkte place-
ring gst for Sgby by, umiddelbart opad eksisterende bebyggelse vurderes ikke at have
en negativ indflydelse pa det visuelle indtryk af kystomradet, idet bebyggelsen vil
blive holdt i en afstand af 100 m. fra kysten max. ma have en bygningshgjde pa 8,5
m. Placeringen vil opfattes som en feerdiggerelse af den allerede etablerede bebyg-
gelse "Rummes Agre”. Lokalplanomradet er afgraenset af en skraning mod stranden
saledes, at selve bebyggelsen ikke kan ses fra stranden. Set fra havet vil den eksiste-
rende bebyggelse ”Sgby Skole” og ”Kappelhgj” vare de dominerede i landskabsbil-
ledet.

Omradet er beliggende udenfor spildevandsplanen for £rgskabing kommune, der vil
blive udarbejdet tillzeg til spildevandsplanen inden arealet bliver taget i brug til bolig-
formal.

Det patenkte arealudleeg vurderes ikke at ville forgge trafikken nevneveerdigt i om-
radet.

Der er ikke formodning eller mistanke om jordforurening af nogen art, jfr. Region-
plan for Fyns Amt 2001-2013.

Arealet er beliggende sa langt fra erhvervsvirksomheder, havn og overordnede veje,
at omradet ikke vil blive pavirket af stgj. Den del af havnen der ligger tettest pa lo-
kalplanomradet er udlagt som park for den narliggende lystbadehavn. Derudover er
der p-plads, der ogsa benyttes som badopbevaringspladser om vinteren, dette vurde-
res ikke, at have nogen stgjmeessig negativ indflydelse pa omradet.

Ved de nerliggende boliger indenfor omradet, ma stgjniveauet ikke overstige 45 dB
(A) om dagen, 40 dB(A) om aftenen og 35 dB(A) om natten.



Omradet er omfattet af strandbeskyttelseslinien og Miljgministeriet har ved skrivelse
af 18. juni 2004 tilkendegivet, at vaere sindet at ophaeve strandbeskyttelsen safremt
Styrelsen modtager en endelig vedtaget lokalplan der respekterer en afstand pa 100
m. fra kysten.

Det er endvidere en betingelse for gennemfarelsen af lokalplanen at Jordbrugskom-
missionen for Fyns Amt meddeler tilladelse til ophavelse af landbrugspligten.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

| falge lov om planlaegning § 17 ma ejendomme, der er omfattet af lokalplanforsla-
get, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen tillade, at ejendomme
bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, safremt dette er i over-
ensstemmelse med kommuneplanen og ikke er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil den endeligt vedtagne, eller godkendte
lokalplan, er offentligt bekendtgjort, dog leengst i 1 ar efter offentliggerelse af lokal-
planforslaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar fra offent-
liggarelsen.



Lokalplan nr. 19-8 for et omrade nord
for Rummes Agre, Sgby.



Indledning

Araskabing kommune.
Lokalplan nr. 19-8 for et omrade nord for Rummes Agre, Saby.

I henhold til lov om planleegning (Miljgministeriets lovbekendtgarelse nr. 883 af 18.
august 2004.) fastsattes fglgende bestemmelser for det i stk. 1.1. nevnte omrade.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre et omrade til boligformal.

Omrade og zonestatus

1.1. Lokalplanen afgreenses som vist pa vedlagte kortbilag og omfatter en del af matr.
nr. 2 s Sgby by, Sgby. Ved godkendelsen af denne lokalplan overfares oven-
nevnte areal til byzone.

1.2. Endvidere alle parceller, der efter 1. april 2005 udstykkes fra den navnte ejen-
dom.

Omradets anvendelse

2.0. Omradet ma kun anvendes til boligformal.
2.1. Indenfor lokalplanomradet ma kun opfares fritliggende parcelhuse.

2.2.  Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendomme drives en sadan virk-
somhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrade under forudsatning
af,

At virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende ejendom.

At virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa en sadan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skilt-
ning eller lignende), og omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

At virksomheden ikke medferer ulemper for de omboende.

At virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er plads til pa
den pagaldende ejendom.

2.3. Ved de nerliggende boliger indenfor omradet, ma stgjniveauet ikke overstige
45 dB (A) om dagen, 40 dB(A) om aftenen og 35 dB(A) om natten.



Udstykninger

3.0.

Udstykning ma kun foretages med kommunalbestyrelsens tilladelse og i over-
ensstemmelse med vedlagte kortbilag.

Vej- og stiforhold.

4.0

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5

4.6.

4.7.

4.8.

Der er vejadgang fra Rummes Agre, som vist pa kortbilaget. Der skal etableres
stiforbindelse fra veengerne til den uden for omradet beliggende offentlige sti
vest for arealet.

Stamvejen udlaegges i en bredde af 10 m. og udfgres med samme tvaersnit som
"Rummes Agre”.

Vangerne udleegges i en bredde af 7 m. Vanget udfares med samme tveerprofil
og materialer som vanget ved "Rummes Agre”

Vaengernes tilslutning til stamvejen udfares som chaussestensbelagt fortovs-
overkarsel.

Der ma kun etableres overkarsel fra grundene til vaengerne.
Der ma i omradet udover af- og paleesning ikke finde parkering af lastbiler sted.
Der ma ikke henstilles lystbade og campingvogne indenfor omradet.

Der skal etableres parkeringsplads til 2 biler pa hver grund, hvoraf den ene skal
veere under tag.

Der ma kun parkeres pa vaengerne bag husgavlene, hvor der pa kortbilaget er
vist indkarsel til de pagaldende grunde.

Bebyqggelsens omfang oqg placering.

5.0.

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.
Bebyggelsen ma ikke vare havet mere end 8,5 m. over terraen.
Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 1 etage.

Bygningernes facadehgjde ma ikke overstige 3,5 m. malt fra niveauplan til
skaeringen mellem facade og tagflade.

Tagets vinkel med de vandrette plan mé& ikke overstige 30°.



5.5. Bebyggelsen ma ikke have en bredde der overstiger 8,5 m fra sternbreet til
sternbreet.

5.6. Dele af facaden kan traekkes ud til sternbreettet, men skal som hovedregel holde
sig 0,8 m. inde under udhenget.

5.7. Taget skal udferes i en samlet rektanguleer form og der ma ikke forekomme
forskydninger pa tagfladen, bortset fra tagvinduer.

5.8. Bebyggelsen pa hver enkelt grund skal placeres indenfor de pa kortbilaget viste
byggefelter.

5.9. Bebyggelsen skal placeres i de pa kortbilag viste gulvkoter, mindst 50 % af
bebyggelsens gulv skal vare beliggende i den for boligen anviste gulvkote.

Bebyaggelsens ydre fremtraeden.

6.0. Bygninger skal opfares med ydervagge af blank-, pudset - eller vandskuret tegl
samt traebeklaedning, dog ikke "bjaelkehus”.

6.1. Tagene skal deekkes af teglsten eller cementtagsten i radlig farve.

6.2. Der ma ikke opsettes antenner indenfor omradet. Der kan opsattes en felles
antenne pa grundens sydgstligste hjerne. Antennens hgjde ma max. veare 8,5 m.

6.3. Der ma opsettes parabolantenner ved hvert parcelhus. Parabolskaermen ma
have en max. dia. pa 60 cm. og overkanten af parabolskeermen ma placeres
max. 1 m. over terreen.

6.4. Til udvendige bygningssider, der udfares i tree, ma ikke anvendes farver, der
efter kommunalbestyrelsens skan virker skemmende.

Ubebyggede arealer.

7.0. Terranregulering ma ikke udfgres neermere naboskel end 1 m.

7.1. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilla-
delse i hvert enkelt tilfaelde.

7.2. Belysning af veje og andre feerdselsarealer skal udfares som lav parkbelysning
efter kommunalbestyrelsens n&ermere anvisning.

7.3. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende, ligesom en passende orden ved oplagring af materialer og
lignende skal overholdes.



7.4. Intet anleg, planter eller hegn ma gives en hgjde over 1m. over terrean.

7.5. Hegn ma bade i naboskel og vejskel kun etableres som levende hegn.

Forudsatning for ibrugtagen af ny bebyggelse m.v.

8.0. Det er en forudsetning, at omradet er medtaget i spildevandsplan for £raske-
bing Kommune inden byggeriet ibrugtages.

Tilladelse fra andre myndigheder.

9.0. Det er en forudsatning for gennemfarelsen af denne lokalplan at jordbrugs-
kommissionen for Fyns Amt meddeler tilladelse til ophavelse af landbrugsplig-
ten samt at Miljgministeriet meddeler tilladelse til overskridelse af strandbe-
skyttelseslinien.

Lokalplanens retsvirkninger.

9.0. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokal-
planen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge planlovens bestem-
melser kun udstykkes, bebygges, eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anlag eller bygninger m.v.,
der er indeholdt i planen.

Saledes vedtaget i kommunalbestyrelsen, den 12. maj 2005

Jargen Otto Jargensen Ingrid Svendsen
Borgmester Kommunaldirektar

Saledes endelig vedtaget i ZAraskagbing kommunalbestyrelse, den 8. september 2005

Jargen Otto Jargensen Ingrid Svendsen
Borgmester Kommunaldirektar
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