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Forord til lokalplanforslaget

Lokalplanforslaget bestar af:

En redeggrelse, der beskriver planforslagets baggrund, forholdet til omgivelserne mv.
Her findes ogsa en oversigt over tilladelser fra andre myndigheder end kommunalbesty-
relsen, der kan veere ngdvendige for gennemfagrelsen af eventuelle byggerier eller aend-
rede anvendelser.

Bindende lokalplanbestemmelser med kortbilag, der sammen med blandt andet byggelo-
vens bestemmelser regulerer omradets omformning og anvendelse.

Miljgvurdering

1 henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der gennemfgres en

screening af planer, der har betydning for fysiske arealer for at se, om der er behov for
at gennemfgre en egentlig miljgvurdering af planen. | forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanforslaget er der udarbejdet en screening, der ikke giver anledning til at der skal
udarbejdes en egentlig miljgvurdering (miljgrapport) for gennemfarelsen af lokalplanen.

En screening af planen viser pa alle punkter, at en realisering af planen kun vil give ube-
tydelige pavirkninger af miljget i og omkring omradet.

Begrundelsen er, at der indenfor lokalplanomrade A kun er tale om fa yderligere boliger,
idet det allerede er en neesten udbygget landsby. Det vurderes ikke, at en sendring af
anvendelsen i omrade B fra materialegard til veerksted for mindre handvaerksvirksomhed
og boliger vil pavirke miljget i omradet pa en negativ made. Begrundelsen herfor er at
anvendelse af hallen til mindre handveaerksvirksomhed kan sidestilles med brugen som
materialegard. Boligerne i den gamle skole vil ikke veere generende for de omkringlig-
gende, idet der ikke er teet bebygget i umiddelbar afstand. Der kan i en ombygnings- og
tilbygningsfase veere stgjgener fra omradet, men det vurderes at veere i begreenset om-
fang.

Afgarelsen er truffet i henhold til § 4 stk. 1 i lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljgvurde-
ring af planer og programmer. Afgerelsen kan paklages efter reglerne i planloven.

Klagevejledning til afggrelsen om miljgvurdering

I henhold til Planlovens 8 58, stk. 1 nr. 4 kan kun retlige spgrgsmal paklages. Klage be-
rettiget er miljgministeren, enhver med retlig interesse i sagens udfald, samt visse lands-
deekkende foreninger og organisationer. Klage sendes til Naturklageneevnet, Frederiks-
borggade 15, 4., 1360 Kgbenhavn K eller pa mail til nkn@nkn.dk. Klagen skal vaere mod-
taget af Naturklagenasevnet inden 4 uger fra forslagets offentligggrelse. Det er en betin-
gelse for Naturklagensevnets behandling af klagen, at klager indbetaler et gebyr pa 500
kr. Neevnet vil efter modtagelsen af klagen sende klageren en opkraevning pa gebyret.
Naturklagenaevnet vil ikke pdbegynde behandlingen af klagen, far gebyret er modtaget.
Betales gebyret ikke inden for den for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra
behandling. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Naturklagenaevnets hjemme-
side www. nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis der gives helt eller delvis medhold i kla-
gen. @nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra for-
slagets offentliggarelse.
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Redeggrelse

Lokalplanomréadets beliggenhed

Lokalplanomradet omfatter Landsbyen Graesveenge, der ligger ca. 2 km vest for Marstal.
Lokalplanomradet er delt i 3 omrader. Omrade A fra Knasterbjergvej til Ronaesvej pa del-
vis begge sider af Graesveengevej. Omrade B daekker den tidligere materialegard pa hjar-
net af Graesveengevej og Ronaesvej. Omrade C daekker det granne omrade vest for Om-
rade B.

Baggrund

Den nugeeldende lokalplan 34, der deekker omrade A blev vedtaget i 1999 og Teknik og
Havneudvalget har gnsket denne lokalplan revideret. Greesveenge gamle sko-
le/materialegarden blev i 2006 udbudt til salg. Arsagen er, at kommunens vejveesen fra
1. oktober 2006 overtog amtets materielgard pd Reberbanen i Marstal og derfor ikke
laeengere skal bruge faciliteterne i Greesveenge. Denne ejendom er omfattet af lokalplan
34, for at disse bygninger kan anvendes til andre formal end materialegard, skal der ved-
tages en ny lokalplan.

Lokalplanens sammenheeng med anden planleegning

Landsplandirektiv

Omradet er omfattet regionplan 2001-2013 og Forslag til Regionplan 2005,

der pr. 1. januar 2007 blev ophgijet til landsplandirektiv. Lokalplanen er i overensstem-
melse hermed.

Kommuneplanen
Lokalplanomradet er omfattet af tilleeg nr. 124-1 til kommuneplan for Marstal Kommune,
som vedtages ved gennemfgrelsen af denne lokalplan.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone. Lokalplanen er ikke omfattet af planlovens bestem-
melser om bonusvirkning, og der skal sgges zonetilladelse fgr det kan godkendes ud-
stykning eller udstedes byggetilladelse.

Feaellesanlaeg

Omradet er omfattet af £rg Kommunes spildevandsplan. Omradet er feelleskloakeret,
men det ma forventes, at der ved nybygninger vil blive stillet krav om, at tagvand skal
ledes til faskine pa egen grund. Det vurderes at vand- og kloakforsyning vil have kapaci-
tet til den begraensede yderligere bebyggelse.

Fortidsminder

Langelands Museum skal orienteres forud for anleegsarbejde med henblik pa evt. udfarel-
se af arkeseologiske forundersggelser, jf. Museumsloven § 28 (nr. 473 af 7. juni 2001). |
henhold til § 26 stk. 2 i Museumsloven, afholdes udgiften til forundersggelser af den, for
hvis regning et jordarbejde skal udfares.
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Planlaegning i kystnaerhedszonen.

Omradet er beliggende i kystneerhedszonen. Ifglge 8§ 5b i Lov om Planleegning (nr. 813 af
21/6/2007) geelder det for planleegning i kystnaerhedszonen, at der kun ma planleegges
for anlaeg i landzone, safremt der er en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel be-
grundelse for kystneer lokalisering. Ved planlaegning indenfor kystnaerhedszonen skal der
ved bygningshgjder over 8,5 m anfgres en begrundelse for den stgrre hgjde.

Det vurderes, at der er en funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering, idet der er ta-
le om en eksisterende landsby med begraensede muligheder for ny bebyggelse. bebyg-
gelsen kan ikke ses fra kysten, idet den er slgret af beplantning og terraenforhold. | gv-
rigt findes der ingen arealer pa Arg udenfor kystnaerhedszonen.

Beskyttede diger
Der findes indenfor lokalplanomradet en del beskyttede diger. Disse diger er fredede ef-
ter museumsloven og ma ikke gennembrydes eller eendres uden dispensation.

Sger
Den eksisterende tidligere branddam p& matr. nr. 27a, Gudsgave er af Svendborg Kom-
mune vurderet til ikke veerende beskyttet efter naturbeskyttelsesloven.

Skovbyggelinie

Den gstlige del af Graesvaengevej er omfattet af en skovbyggelinie. For at sikre det frie
udsyn til skoven og for at bevare skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og
dyrelivet forlgber der en skovbyggelinie i en afstand af 300 meter fra skoven. Skovbyg-
gelinjen geelder for alle offentlige skove og for private skove med et sammenhangende
areal pa mindst 20 ha. Hvis skoven ved nytilplantning far et areal pa over 20 ha, opstar
der skovbyggelinie. I zonen indenfor skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse
som for eksempel bygninger, skure, campingvogne og master. Driftsbygninger, der er
ngdvendige for jordbrugs- og fiskerierhvervet, er ikke omfattet af forbudet. - Kommunen
traeffer afgegrelse om dispensation fra skovbyggelinien.

Lov om landbrugsejendomme

Der ligger enkelte landbrugsejendomme i omradet. Der er ikke erhvervsmaessigt dyre-
hold indenfor omradet. Fglgende ejendomme har landbrugspligt

17a, 18c, 18e, 19a Kragnaes ejerlav

14e, 20e, 99a, 103 Gudsgave ejerlav

Der ma ikke foretages eendringer af eksisterende lovlige forhold pa disse matrikler, far
Jordbrugskommissionen har meddelt opheevelse af landbrugspligten for de dele af ma-
triklerne, der ligger indenfor lokalplanomradet.

Grundvandsbeskyttelse

Omradet er i regionplanen udlagt som indvindingsomrade og ogsa indvindingsopland til
Marstal Vandveerk. Det vurderes ikke, at den fremtidige anvendelse vil give risiko for
grundvandsforurening, idet det ikke anses at en mindre handveerksvirksomhed vil udgere
en risiko for grundvandet.
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Kommuneplantilleeg nr. 124-1 til Kommuneplan Marstal
kommune 1996-2008

En lokalplan for omraderne skal udarbejdes efter fglgende rammebestemmelser:

Omrade A 5 Greaesveengevej

a) at omradets anvendelse fastleegges til boligformal samt liberale erhverv med til-
hgrende kollektive anlaeg sdsom bgrneinstitutioner samt mindre butikker til omra-
dets daglige forsyning. Det samlede bruttoetageareal for nybyggeri, tilbygning el-
ler omdannelse af eksisterende bebyggelse til butiksformal ma ikke overstige 300

m2

b) At muligggre boliger med store grunde, hvor der kan veere nyttehaver og ikke-
erhvervsmaessigt dyrehold (jordbrugsparceller),

c) At bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke overstiger 35,

d) At ingen del af bygnings yderveaeg eller tag er haevet mere end 8,50 m over ter-
ren.

e) At bebyggelsen indpasses i det eksisterende gadebillede for sa vidt angar arkitek-

tur og materialevalg.

Omrade D 2 Graesvaenge Gamle skole

) at omradets anvendelse fastleegges til boligformal samt mindre ikke generende
handvaerkvirksomhed der kan indpasses uden genvirkning for omgivelserne

Q) at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke overstiger 40
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h) At ingen del af bygnings ydervaeg eller tag er haevet mere end 8,50 m over ter-
reen

Omrade D 13 ldraets- og legeomrade ved Graesveenge Gamle skole

)} at omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal sdsom idreet under for-
skellige former, svammehal, klubhuse/beboerhuse, redskabsbygninger, legearea-
ler og lignende.

i) at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke overstiger 35
k) At ingen del af bygnings ydervaeg eller tag er haevet mere end 8,50 m over ter-
reen

Miljgscreening
Der er foretaget en screening af Kommuneplantilleegget i henhold til lov om Miljgvur-
dering af Planer og Programmer (lovbekendtggrelse nr. 315 af 5. maj 2004). | scree-
ningen er det vurderet hvorvidt kommuneplantillaegget har veesentlig indflydelse pa
miljget pad en raekke omrader (kulturarv, arkitektonisk arv, arkaeologisk arv, materiel-
le goder m.m.) Screeningen viser, at miljgpavirkningen fra dette kommuneplantilleeg
er uveesentlig. Begrundelsen herfor er, at der er tale om begreensede byggemulighe-
der og det vil have en overvejende positiv indflydelse p& landsbyen, at den eksiste-
rende skole indrettes til boliger. Der er saledes ikke krav om udarbejdelse af en mil-
jovurdering i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Klagevejledning i forhold til afgarelse
Kommunalbestyrelsens afggrelse om at der ikke er behov for udarbejdelse af en mil-
jevurdering af kommuneplantillaegget kan paklages til Naturklagensevnet. Der kan
klages over retlige spgrgsmal, som f.eks. overholdelse af procedureregler, a t der ik-
ke er lavet miljgvurdering osv.

Klagen skal sendes til naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15, 4., 1360 Kgbenhavn

K eller p& email til nkn@nks.dk og klagen skal veere modtaget af Naturklagensevnet
inden 4 uger efter, at afggrelsen er offentlig meddelt
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Lokalplanbestemmelser

I henhold til lov om planlaegning (Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 813 af 21. juni
2007) fastseettes falgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1. Lokalplanens formal
Formalet med denne lokalplan er:

At sikre landsbyens karakter af sammenhaengende bebyggelse omkring de eksiste-
rende veje, samtidig med at der gives mulighed for indpasning af ny bebyggelse
langs Graesveengevej. (omrade A)

At give mulighed for at den tidligere materialegard for ££rg Kommune kan anvendes
til mindre ikke generende handvaerksvirksomhed samt boligformal. (omrade B)

At muligggre boliger med store grunde, hvor der kan veere nyttehaver og ikke-
erhvervsmaessigt dyrehold (jordbrugsparceller),

At sikre det grgnne omrade til feelles aktiviteter for landsbyen. (omrade C)

2. Lokalplanomrade og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 2. Arealet omfatter matrikel 97, 103,
100b, 101b, 101c, 101d, 102b, 102d, 14a, 14e, 16a, 16b, 17b, 18a, 18c, 18d,
18e, 18f, 189, 18h, 18i, 18k, 18I, 18m, 18n, 180, 18q, 18r, 18s, 18u, 18x, 18y,
18ee, 19a, 19b, 19c, 21b, 21c, 21e, 30b, 30c, 30d, 98b, 98c, 98d, 99a,
99b,Gudsgave,
17a, 17b, 17c, 17d, 17e, 17g, 17h, 17i, 17k, 18a, 18b, 18c, 18e, 18f, 18h, 18i,
18I, 18m, 18n, 18r,18s, 19b, 19c, 19d, 19e, 26d, 27a, 27e, 28a, 28b,28c, 28e,
28f, 29b, 29¢, 30a, 30b, 30f,Kragnaes

Lokalplanen medfgrer ingen aendring i omradets status. Omradet forbliver dermed i
landzone. Det bemeerkes, at der til ny bebyggelse skal indhentes zonetilladelse
med nabohgring, hvor det vurderes at naboen har interesser.

3. Omradets anvendelse

Omrade A
Boligomrade
Centeromrade

Omrade B
Den eksisterende hal kan anvendes som veerkstedsbygning eller lignende for
handvaerks virksomhed. Graesveenge Gamle Skole kan anvendes til boligformal.

Omrade C
Omradet skal anvendes til rekreative og fritids formal
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4. Udstykning

Udstykning eller arealoverfarsel ma kun ske med £rg kommunes godkendelse.

Udstykning i Omrade B skal ske efter principperne som vist pa bilag 1

5. Bebyggelsens omfang og placering

Omréade A
Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger
8,5 meter over terraen.

Max. bebyggelsesprocent pr. ejendom 35.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1 etage + udnyttet tagetage. Hgjden mod
vej ma maksimalt udggre 0,4 x afstanden til den modstaende vejside. Der ma ik-
ke opfagres bebyggelse neermere end 2,50 m fra vejskel.

Omrade B
Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hgjde, der overstiger
8,5 meter over terreen.

Max. bebyggelsesprocent pr. ejendom 40.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1 etage + udnyttet tagetage. Hgjden mod
vej ma maksimalt udggre 0,4 x afstanden til den modstdende vejside. Der ma ik-
ke opfagres bebyggelse neermere end 2,50 m fra vejskel.

Omrade C:
Der kan i omradet opfares en bygning p& max. 100 m? til brug som klubloka-
ler/beboerhuse eller lignende indeholdende mgdelokaler, kgkkenfaciliteter, mindre
lagerfaciliteter og toiletfaciliteter.

6. Bebyggelsens udseende

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer pa bygningernes facader
og tage, som f.eks. glaserede tagsten.

Opseetning af skilte og reklamering, udover almindelig nummer og navneskiltning ma
ikke finde sted. Dog kan der i omrade B opsaettes skiltning for evt. virksomheder
efter neermere godkendelse af kommunalbestyrelsen.

Ved eendringer, der kreever byggetilladelse samt ved udskiftning af tag, dgre og vin-

duer skal dette udfgres i overensstemmelse med den aktuelle bygnings arkitektur
samt arkitektur og byggeskik i omradet.

7. Ubebyggede arealer
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De eksisterende veje ma ikke udvides, omlzaegges eller p4 anden made aendres til
skade for byhbilledet.

| forbindelse med ny bebyggelse skal der indrettes parkeringsplads svarende til
mindst 2 bil pladser pr. bolig. Parkeringspladserne skal veere placeret pa egen
grund.

Udendgrs oplag af materialer og affaldscontainere m.v. ma kun etableres pa betingel-
se af, at der sikres en passende orden.

Beplantning og befaestelse af ubebyggede arealer skal foretages pa en sddan made,
at omradets landsbykarakter fastholdes. Stgrre treeer ma ikke plantes naermere
naboskel end 5 m

Hegn mod offentlig vej ma normalt kun etableres som levende hegn eller tree stakit.
Levende hegn kan suppleres med et hgjst 90 cm hgjt tradhegn.

I omréde C er der mulighed for at etablere legeplads eller lignende.
8. Tekniske anlaeg

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfgres under terreen.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kloaknettet efter £rg Kommunes anvisninger.

Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmeforsyning og bebyggelses ma ikke tages i
brug for denne tilslutning har fundet sted.

o. Opheaevelse af lokalplan

Ved den endelige vedtagelse og offentligggrelse af denne lokalplan ophaeves lokalplan
34 og 36.

10. Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke bebygges eller i gvrigt ud-
nyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen tillade, at ejendomme
bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, sdfremt dette er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger geelder indtil den endeligt vedtagne eller godkendte lo-
kalplan er offentligt bekendtgjort, dog leengst i 1 ar efter offentliggarelsen af lo-
kalplanforslaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar fra offent-

ligggrelsen.

11. Den endeligt vedtagne lokalplans retsvirkninger
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Nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lokalplan, ma der ikke retsligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre dispensa-
tion meddeles efter reglerne i 88 19 eller 40 i planloven.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens bestemmelser kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg eller bygninger
m.v., der er indeholdt i planen.
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12. Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan og forslag til kommuneplantilleeg er vedtaget i ££rg Kommunalbesty-
relse d. 14. november 2007

Jgrgen Otto Jgrgensen / Lars Rud
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplan og kommuneplantilleeg er endeligt vedtaget af £rg Kommunalbestyrelse d.
12. marts 2008

Jgrgen Otto Jgrgensen / Lars Rud
Borgmester Kommunaldirektgr
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Kortbilag 1

Omkreds: 200, m;

Omkreds: 141,60m;
Areal: 1191,57 mz "

Retningsgivende udstykning af matr. nr.27a, Kragnaes

Side 13 af 14



;frlljl.ltjl

g el
e

o el P

Fr pud | | ..l._..__ !
_....on..w.m ~ - ._ﬂ“ - e

____ - m _K
§ - om
, §
& b n
h : x
i s |
o m
.__.._... _,_.. O
! , g
if N
A b
mm A |
!

Kortbilag 2




