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Lokalplan nr. 39 galdende for et omrade ved Skolevej og Reberbanen,
Marstal.

Indhold

Denne lokalplan indeholder bestemmelser for en del af det omrade, der er indrammet pa
kortet pa bilag 3. Omradet er ved tillaeg nr. 3 til kommuneplan 1996-2008 lagt ind under
kommuneplanens rammer for indholdet af lokalplaner under betegnelse | 1-3.

Bestemmelserne i planen gar ud pa at sikre en hensigtsmaessig udnyttelse af arealet til
opstilling af solfangere og underjordisk varmelager i tilknytning til det allerede eksisterende
solvarmeanleeg. .

Forholdet til den gvrige planleegning

Planlagning i kystomrader

Hele Marstal Kommune er omfattet af bestemmelserne i kapitel 2a m.fl. i lov om
planlaegning (Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 518 af 11. juni 2000), planleegning i
kystomraderne.

Der er i denne lokalplan tale om anlzeg som ikke vil pavirke kysten visuelt. Det er i planen
tilstreebt at solfangeranieegget indgar i en naturlig sammenhaeng med det allerede
eksisterende anlaeg saledes som det er illustreret i bilag 3 til denne plan.

Byudvikling

Det fremgar af Fyns Amts regionplan 2001-2013 at byudviklingen for Marstal by kan
foregad i omradet vest for den eksisterende bymaessige bebyggelse.

Der er saledes fuld overensstemmelse med denne lokalplan og regionplanens
bestemmelser om retning for byudviklingen.

Lov om landbrugsejendomme

Da anlazgget omfatter et solfangerfelt pa ca. 10.000 m? med et opstillingsareal pa ca.
25.000 m? vurderes det at det ikke vil veere gkonomisk forsvarligt at bruge allerede
byggemoden jord til det. Det vil vaere mere hensigtsmaessigt at anvende et jordareal der
ikke er belastet af store investeringer til byggemodning.

Det samlede anlasg til solfangerfelt og jordvarmelager bliver ca. 43.000 m? eller 4,3 ha
som forudseettes udstykket fra landbrugsejendommene Reberbanen 50, Marstal (matr. nr.
121-a, Gudsgave, Marstal), fra landbrugsejendommen Reberbanen 39 (matr. nr. 137-c,
Gudsgave, Marstal), Marstal, og sammenlagt med Reberbanen 75 (matr. nr. 137-b,
Gudsgave, Marstal).

Jordtilliggendet pa ejendommen Reberbanen 50 (3 matrikler) er 39.850 m?. Efter frasalg af
ca. 20.500 m? vil restejendommen altsa veere ca. 19.350 m? som forventes fritaget for
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landbrugspligt.

Jordtilliggendet pa ejendommen Reberbanen 39 (6 matrikler) er 76.212 m?. Efter frasalg af
matr. nr. 137-c pa 18.607 m? vil restejendommen altsa vaere 57.605 m? som fortsat skal
anvendes til landbrug og med fortsat landbrugspligt. Restejendommen er bebygget med
savel driftsbygninger som beboelseshuse og er undergivet lovmaessig beboelsespligt. Der
er ikke erhvervsmaessigt dyrehold pa ejendommen.

Jordforurening

Det areal, som planen omfatter, har hidtil veeret anvendt til landbrugsdrift. Der har sa vidt
vides aldrig veeret bebyggelse af nogen art pa arealet.

Der er ikke formodning eller mistanke om jordforurening af nogen art jfr. figur 2.1.2 pa side
19 i Fyns Amts regionplan 2001-2013.

Hvis der pa trods heraf under bygge- eller jordarbejder konstateres en forurening af
jorden, skal arbejdet standses i henhold til affaldsdepotlovens § 20, og arealet vil i sa fald
blive registreret som affaldsdepot.

Det fremgar af bemaerkninger i affaldsdepotloven at enhver der opdager et depot eller en
forurening af jorden skal underrette kommunalbestyrelsen herom.

Et areal, der er registeret som affaldsdepot, ma ikke bebygges eller overga til anden
anvendelse medmindre depotet frigives af Fyns Amt til det pagaeldende formal.

Stojforhold

Med hensyn til den stgj, der af virksomheder i industriomradet vest for Skolevej vil kunne
pafares boligomrader m.v. i Marstal by, vurderes det at veere meget hensigtsmaessigt at
indskyde et stgjsvagt omrade vest for byen. Et areal med lydlgse solfangere m.v., som der
her er tale om, vil vaere ideelt i den henseende.

Grundvandsbeskyttelse

| Fyns Amts regionplan 2001-2013 er der udpeget omrader med seerlige
drikkevandsinteresser og seerligt sarbare omrader for forurening af drikkevandet.

Lokalplanomradet er beliggende i et sadant drikkevandsomrade naer Marstal Vandvaerks
kildepladser, men dog uden for beskyttelsesomraderne til vandvaerkets boringer. Der er i
lokalplanen stillet seerlige vilkar med hensyn til beskyttelse af grundvandet. Vilkarene
omhandler i hovedsagen forholdsregler mod at olie og kemikalier kan sive til grundvandet
og forurene det.

Pa den made er der overensstemmelse med regionplanens retningslinier.

Den kommunale planlaegning
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Lokalplanen er udarbejdet inden for rammerne af de bestemmelser der geelder for omrade
I 1-3 i tillaeg nr. 3 til Marstal Kommunes kommuneplan 1996-2008.

For omradet gaelder at det skal anvendes til opstilling af solfangere og et underjordisk
varmelager.

| de bebyggelsesregulerende bestemmelser er det fastsat at der ikke ma opfgres nogen
form for bebyggelse over terreen med undtagelse af solfangere. Solfangernes hgjde ma
ikke overstige 3,5 m over eksisterende terraen.

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens vandforsyningsplan, affaldsplan og opleeg til
varmeforsyningsplan. Den er i fuld overensstemmelse med denne planleegning. Omradet
er ikke omfattet af spildevandsplanen, og der ma derfor ikke vaere spildevandsafledning
fra omradet.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse ma der ifglge
planlagningslovens § 18 ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaettes som hidtil.

Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeag m.v., der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af planlaegningslovens § 19 dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Nar et forslag er offentliggjort i overensstemmelse med planlaegningslovens § 24, ma
ejendomme der er omfattet af forslaget, ifelge lovens § 17 ikke bebygges eller i gvrigt
udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Efter udlgbet af fristen efter § 24 kan kommunalbestyrelsen dog tillade, at en ejendom,
der er omfattet af planforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i
overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om at pabegynde et starre
byggearbejde m.v. jfr. lovens § 13 stk. 2.
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I henhold til lov om planleegning (Miljg- energiministeriets lovbekendtgegrelse nr. 518 af 11.
juni 2000) fastseettes herved felgende bestemmelser for det punkt 2.1 neevnte omrade.

1.1

2.1

2.2

3.1

3.2
3.3

4.1

42

5.1

5.2

5.3

Formal

Formalet med denne lokalplan er at tilvejebringe et omrade hvor der kan
etableres et solvarmeanlaeg med tilhgrende jordvarmelager saledes at det
ikke er til vaesentlig gene for de omkringboende.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet omfatter del af matr. nr. 121-a samt matr. nr. 137-b og 137-
c, alle af Gudsgave, Marstal.

Arealet overfgres med denne lokalplans endelige vedtagelse fra landzone til
byzone.

Omradets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til opferelse af et solvarmeanlaeg og til etablering
af et jordvarmelager.

Der ma ikke etableres spildevandproducerende anlag i lokalplanens omrade.

Overfladevand ma ikke bortledes til det offentlige kloaksystem, men skal
nedsives enten direkte gennem jordoverfladen eller gennem stenfaskiner.

Udstykninger
Der ma ikke foretages udstykning bortset fra udskillelse af vejarealer.

Der ma foretages sammenlaegning af matrikelnumre inden for omradet efter
gnske eller behov.

Vej- og stiforhold

Der udlaegges ikke nye veje i omradet. Adgangsvejen er den offentlige vej
Skolevej.

Der ma langs med Reberbanen anlaegges en indtil 2,5 m bred sti/fortov med
adgang for offentligheden.

Den eksisterende sti tvaers over arealet fra Reberbanen til Skolevej bevares
med offentlig adgang.
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6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

9.1

9.2

10.

101

Ledningsanlaeg

El-ledninger, herunder til vej- og pladsbelysning, ma ikke fremfares som
luftledninger, men alene som jordkabler.

Bebyggelsens omfang og placering

Der mé ikke opfares anden overjordisk bebyggelse end solfangere péa arealer
omfattet af denne plan.

Solfangerne skal placeres pa det byggefelt der er markeret med
prikskravering pa bilag 2.

Intet punkt af solfangerne ma vaere hgjere end 3,5 m over terraen.
Solvarmeanlaeegget skal til stadighed holdes taet. Anlaegget skal konstant
overvages sa eventuelt udsivning af vaeske opdages @jeblikkeligt. Anlaegget
skal sektioneres sa en eventuel udsivning kan begraenses. | tilfeelde af uheld
skal anlaegget hurtigt kunne temmes for vaeske til en teet tank.

Pa den del af omradet, der er markeret med skraskravering pa bilag 2, ma der
etableres et underjordisk jordvarmelager tilknyttet solvarmeanleegget.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Solfangerne skal placeres saledes at emgivelserne ikke bliver generet af
reflekser fra dem. :

Kun selve solfangerfladen ma udferes af blanke eller reflekterende materialer.
Ubebyggede arealer

Arealerne mellem skel og byggelinie skal beplantes eller tilsas med graes, og
de ma ikke anvendes til oplag eller parkering.

Solfangerne skal afskaermes mod veje og naboejendomme med et
plantebaelte af hjemmehgrende traeer og buske. Hgjden pa planterne i
plantebzeltet ma ikke overstige 3,5 m over terraen.
Vedtagelsespategninger
Saledes vedtaget af Marstal Kommunalbestyrelse den 18. februar 2002.

yk%myf.alb tyrelsens vegry

e fage” L,

Lars Rud

arsten Landro
borgmester kommunaldirektar

Lokalplan nr. 39, solvarmeanlaeg og jordvarmelager 6



Tilleg nr. 3 til kommuneplan 1996 - 2008 for Marstal Kommu-
ne.

1. Indledning
Initiativ og motivering

Dette tillaeg til kommuneplan 1996 — 2008 er udarbejdet pa foranledning af henvendelse
fra Marstal Fjernvarme der gnsker at udvide sit eksisterende solvarmeanlaeg pa Skolevej
med endnu et solfangerfelt og et underjordisk jordvarmelager.

| den forbindelse er der behov for at inddrage et starre areal vest for Marstal by under
kommuneplanrammerne. Det nye omrade far betegnelsen | 1- 3 i kommuneplanens ram-
medel. Omradet er afgraenset som vist pa vedhzftede kopi af matrikelkortet i mal 1 :
8.000.

Andringsproceduren

Da der er tale om en mindre aendring som ikke strider mod kommuneplanens hovedprin-
cipper, kan kommunalbestyrelsen undlade at indkalde ideer og forslag m.v. for udarbejdel-
se af forslag til &endringen jf. planlovens § 23 c.

Forslag til lokalplan nr. 39 og tillzeg nr. 3 til kommuneplan 1996 — 2008 kan dermed falges
ad gennem planlaegningsproceduren og vedtages samtidigt.

2. Redegorelse

Planlegning i kystomrader

Hele Marstal Kommune er omfattet af bestemmelserne i kapitel 2a m fl. i lov om planleeg-
ning (Miljgministeriets lovbekendtgarelse nr. 518 af 11. juni 2000), planlaegning i kystom-

raderne.

Der er i denne lokalplan tale om anleeg som ikke vil pavirke kysten visuelt. Det er i planen
tilstreebt at solfangeranlaegget indgar i en naturlig sammenhaeng med det allerede eksiste-
rende anlaeg saledes som det er illustreret i bilag 1 til denne plan.

Byudvikling

Det fremgar af Fyns Amts regionplan 2001-2013 at byudviklingen for Marstal by kan fore-
ga i omradet vest for den eksisterende bymeessige bebyggelse.

Der er saledes fuld overensstemmelse med denne lokalplan og regionplanens bestem-
melser om retning for byudviklingen.

Da anlaegget omfatter et solfangerfelt pa ca. 10.000 m? med et opstillingsareal pa ca.
25.000 m? vurderes det at det ikke vil veere gkonomisk forsvarligt at bruge allerede byg-
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gemoden jord til det. Det vil veere mere hensigtsmeessigt at anvende et jordareal der ikke
er belastet af store investeringer til byggemodning.

Det samlede anlzeg til solfangerfelt og jordvarmelager bliver ca. 43.000 m? eller 4,3 ha
som forudseettes udstykket fra landbrugsejendommene Reberbanen 50, Marstal (matr. nr.
121-a, Gudsgave, Marstal), fra landbrugsejendommen Reberbanen 39 (matr. nr. 137-c,
Gudsgave, Marstal), Marstal, og sammenlagt med Reberbanen 75 (matr. nr. 137-b, Guds-
gave, Marstal).

Jordtllhggendet pa ejendommen Reberbanen 50 (3 matrikler) er 39.850 m?. Efter frasalg af
ca. 20.500 m? vil restejendommen altsa veere ca. 19.350 m? som forventes fritaget for
landbrugspligt.

Jordtilliggendet pa ejendommen Reberbanen 39 (6 matrikler) er 76.212 m?. Efter frasalg af
matr. nr. 137-c pa 18.607 m? vil restejendommen altsa veere 57.605 m? som fortsat skal
anvendes til landbrug og med fortsat landbrugspligt. Restejendommen er bebygget med
savel driftsbygninger som beboelseshuse og er undergivet lovmaessig beboelsespligt. Der
er ikke erhvervsmeessigt dyrehold pa ejendommen.

Jordforurening

Det areal, som planen omfatter, har hidtil veeret anvendt til landbrugsdrift. Der har s vidt
vides aldrig veeret bebyggelse af nogen art pa arealet.

Der er ikke formodning eller mistanke om jordforurening af nogen art jfr. figur 2.1.2 pé side
19 i Fyns Amts regionplan 2001-2013.

Hvis der pa trods heraf under bygge- eller jordarbejder konstateres en forurening af jorden,
skal arbejdet standses i henhold til affaldsdepotlovens § 20, og arealet vil i s& fald blive
registreret som affaldsdepot.

Det fremgar af bemaerkninger i affaldsdepotloven at enhver der opdager et depot eller en
forurening af jorden skal underrette kommunalbestyrelsen herom.

Et areal, der er registeret som affaldsdepot, ma ikke bebygges eller overga til anden an-
vendelse medmindre depotet frigives af Fyns Amt til det pageeldende formal.

Stajforhold

Med hensyn til den stgj, der af virksomheder i industriomradet vest for Skolevej vil kunne
pafares boligomrader m.v. i Marstal by, vurderes det at vaere meget hensigtsmeessigt at
indskyde et stejsvagt omrade vest for byen. Et areal med lydlase solfangere m.v., som der
her er tale om, vil vaere ideelt i den henseende.

Grundvandsbeskyttelse

| Fyns Amts regionplan 2001-2013 er der udpeget omrader med seerlige drikkevandsinte-
resser og saerligt sarbare omrader for forurening af drikkevandet.
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Lokalplanomradet er beliggende i et sddant drikkevandsomrade neer Marstal Vandvaerks
kildepladser, men dog uden for beskyttelsesomraderne til vandveerkets boringer. Der er i
lokalplanen stillet seerlige vilkar med hensyn til beskyttelse af grundvandet. Vilkarene om-
handler i hovedsagen forholdsregler mod at olie og kemikalier kan sive til grundvandet og
forurene det.

Pa den made er der overensstemmelse med regionplanens retningslinier.
Den kommunale planlaegning

Lokalplanen er udarbejdet inden for rammerne af de bestemmelser der gaelder for omrade
| 1-3 i tillzeg nr. 3 til Marstal Kommunes kommuneplan 1996-2008.

For omradet geelder at det skal anvendes til opstilling af solfangere og et underjordisk
varmelager.

| de bebyggelsesregulerende bestemmelser er det fastsat at der ikke ma opfares nogen
form for bebyggelse over terreen med undtagelse af solfangere. Solfangernes hgjde ma
ikke overstige 3,5 m over eksisterende terreen.

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens vandforsyningsplan, affaldsplan og opleeg til
varmeforsyningsplan. Den er i fuld overensstemmelse med denne planlaegning. Omradet
er ikke omfattet af spildevandsplanen, og der ma derfor ikke veere spildevandsafledning fra
omradet.
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3. Rammebestemmelser

En lokalplan der treeffer bestemmelser for omrade | 1 — 3 skal sikre:

a) At omradets anvendelse fastlaegges til offentligt formal til opfarelse og drift af varme-
og/eller elforsyningsanlaeg.

b) At der ikke opfares overjordisk bebyggelse i omradet bortset fra opstilling af anleeg til
energiproduktion.

c) Atoverjordiske anleeg ikke udfares med starre hejde end 3,5 m over eksisterende ter-
raen.

d) At bebyggelse og anlaeg udfgres sadan at grundvandet sikres mod eventuel forurening.
e) At der ikke afledes spildevand fra omradet.

f) At solfangerstativer m.v. ikke udferes af blanke eller reflekterende materialer bortset fra
solfangerfladen.

Vedtaget azarstal Kommunalbestyrelse den 18. februar 2002.

%ﬁ% 1y /
arsten Landro, y
Borgmester / Lafs Rud

Kommunaldirekter
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