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Redegorelse for et omride ved St. Rise til boligformal, et omrade til off. formal
samt, et omréde til fiernvarmeanlzeg

Lokalplanens formal er at sikre et areal til boligformal, off. formél, samt fjernvarme-
anlaeg.

Séfremt kommunen, 1 forbindelse med en evt. senere udvidelse af Rise Skole, ensker
at gare brug af ca. 60 — 65 m af omrédet ost for skolen (omrade ”A”), flyttes de pa
omrédet opstillede solfangere til et andet areal i umiddelbart nerhed af anlegget.
Kommunen bekoster flytningen.

Ovenstaende tinglyses som en servitut pa omrade "A”.

Lokalplanens sammenhang med anden planlegning.

Regionplan 1997-2009 udlegger omradet som skovrejsningsomrade pa den del af
lokalplanen, hvor der patenkes opfort fjernvarmeveaerk.

Hele omradet er beliggende indenfor kystzoneafgrensningen, og der skal derfor vaere
en planlegningsmassig begrundelse for placeringen af anlaegget / omradet. Som be-
grundelse herfor skal det anferes, for opnéelse af s& optimale driftsbetingelser som
muligt, er det nedvendigt, at anleegget placeres sé tat pa forbrugerne som muligt.
Anlegget er derfor placeret umiddelbart ved Rise skole og Rise alderdomshjem, idet
disse vil blive de storste fremtidige forbrugere. Ved den pétenkte placering menes
der ogsa taget hensyn til de landskabsmassige forhold, idet anlegget placeres umid-
delbar op af eks. storre bygninger. '

Omréadet er beliggende i det “abne land”, planlegningsmassigt udlagt som landzone.
Denne status fastholdes ved lokalplanens endelige godkendelse.

Det patenkte arealudleeg vurderes ikke at ville forege trafikken nevneverdigt i om-
radet. Fjernvarmeomradet patenkes betjent af eks. overkersel til amtsvejen.

Det areal, som flemvarmevarket omfatter, har hidtil vaeret anvendt til landbrugs-
drift. Der har sa vidt vides aldrig varet bebyggelse af nogen art pé arealet. For s& vidt
angar omradet til boligformal er omradet stort set udnyttet pa neer en sterre parcel
som patenkes anvendt til keede/ rekkehuse i stil med eks. BSB-boliger ved St. Rise
Skolevej

Der er ikke formodning eller mistanke om jordforurening af nogen art, jfr. Region-
plan for Fyns Amt 1997-2009.

Fjernvarmeanlegget ma ikke bidrage med mere stgj end 55 dB(A) om dagen, 45
dB(A) om aftenen og 40 dB(A) om natten.



Ved de nrliggende boliger udenfor omrédet og Rise Skole, ma stejniveauet ikke
overstige 45 dB (A) om dagen, 40 dB(A) om aftenen og 35 dB(A) om natten.

Hele omradet vil blive omfattet af Aroskebing Kommunes spildevandsplan og om-
radet er planlagt kloakeret i &r 2001, jfr. kommunens spildevandsplan. Udnyttelse /
bebyggelse af planomradet kan forst ske, nér kloakeringen af omréadet er afsluttet, og
spildevandet kan fores til Areskebing renseanlag.

Alternativt ma spildevandet fra evt. ny bebyggelse 1 omradet afledes til samletank og
efterfolgende bortkeres til Aroskebing renseanlag, indtil kloakeringen af lokalplan-
omradet er gennemfert i overensstemmelse med spildevandsplanen.

Hele lokalplanomradet er beliggende indenfor et omrédde med sarlige drikkevandin-
teresser, og et mindre omrade ligger indenfor 300 meters beskyttelseszonen omkring
drikkevandsboringer. For nyudlegget er der et mindre omrade, hvor der patenkes
opfert solfangere. Der vil blive stillet krav om yderligere sikring af ledningerne med
alarm og diverse dran.

Fyns Amt har ved skrivelse af 17. marts 2000 meddelt, at der ikke vil blive stillet
krav om, at der skal udarbejdes VVM-redegeorelse.

I henhold til Planlovens § 16 stk. 3 skal der redegeres for en evt. sterre byggehgjde
end 8,5 m , ndr omradet er beliggende 1 kystnerhedszonen. Det patankes, at skorste-
nen far en hgjde op til 20 m. Denne hegjde skyldes sikring af aftraksforhold i forhold
til naboerne. Skorstenen skal udferes som en stalskorsten, og vil vurderingsmessigt
ikke indvirke nevneveerdigt pa omradet.

Endvidere giver lokalplanen mulighed for, at selve varmelagertanken far en hegjde af
ca. 14 m, med den begrundelse, at denne hgjde er nedvendig for en optimal udnyttel-
se af gkonomien i lagertanken. En yderlig begrundelse for at abne mulighed for en
lagertank af denne sterrelse, skal ses i lyset af, at bygningsreglementet abner mulig-
hed for landbrugsrelateret byggeri med en hejde pa 12,5 m.

Der henvises til visualiseringen pa kortbilag side 18, hvor bygningshgjden p4 de om-
kringliggende bebyggelser er vist.

For gennemforelse af planen er det en nedvendighed, at landbrugspligten ophaves pa

det areal som i dag har landbrugspligt. Det drejer sig om parcel af matr. nr. 1 a Dun-
kar by, Rise. Et areal pé ca. 2 ha.

Kommuneplanen.

Omréade C er medtaget i kommuneplanen som boligomrade. Omrade B er medtaget
som omrade til offentlige formal.

Der skal udlegges et nyt omrdde i kommuneplanrammerne, som udlegger omrade A
som erhvervsomrade, séledes at der er mulighed for opferelse af det patenkte anleg,
varmecentral, varmelager og solfangeranleaeg.



Der vil kun udover selve solfangerne blive opfert bygninger til brug for fjernvarme-
verket.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

I folge lov om planlegning § 17 ma ejendomme, der er omfattet af lokalplanforsla-
get, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen tillade, at ejendomme
bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, sdfremt dette er i over-
ensstemmelse med kommuneplanen og ikke er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gelder, indtil den endeligt vedtagne, eller godkendte
lokalplan, er offentligt bekendtgjort, dog laengst i 1 ar efter offentliggerelse af lokal-
planforslaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 r fra offent-
liggerelsen.



Tilleg til kommuneplanen for Arasko-
bing Kommune.



Tilleg til kommuneplanen for Fraskebing Kommune.

RAMMEBESTEMMELSER FOR OMRADE
6. E.1.

En lokalplan, der treeffer bestem-
melser for omradet, skal sikre:

a. at omrddets anvendelse fastleegges
til fjemmvarmecentral med tilherende
lagertank og solfangeranlag



b. at bebyggelsesprocenten ikke
overstiger 10.

c. atingen del af en bygnings yder-
vaeg eller tag heves mere end 14
m over det omgivende terren.

d. at der etableres et beplantnings-
balte omkring omradet.



Lokalplan nr. 2-3 for et boligomrade
og et omrade til off. formal, samt et
omrade til fjernvarmeanleg ved St. Ri-
se.



Indledning

Areskebing kommune.
Lokalplan nr. 2-3 for et boligomrade og et omrade til off. formal, samt et omrade til
et flernvarmeanlaeg ved St. Rise.

I henhold til lov om planlegning (Miljeministeriets lovbekendtgerelse nr. 746 af 16.
august 1994) fastsattes folgende bestemmelser for det 1 stk. 1.1. nevnte omrade.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre et omré&de til boligformal og et omrade til off. formal
samt et omrade til fjernvarmeanleg.

Omréde og zonestatus

1.1.Lokalplanen afgrenses som vist pa vedlagte kortbilag nr. 1 og omfatter folgende
matr. nr. 20 f, 20 g,20 h, 201,20 m, 20 p,201,20n,20q, 20k, 200,20r, 20 u,
20x,20t,20s,20v,20y og 20 e, St. Rise by, Rise. Samtlige ovennavnte matr.
nr. er beliggende 1 omrade ”C” .
Flg. matr. nre. er beliggende i omrade ”B”. Matr. nr. 20 d, St. Rise, Rise, 1 e, 1 h,
Dunker by, Rise.
Del af matr. nr. 1 a, Dunkar by, Rise er beliggende i omrade ”A”.
Endvidere alle parceller, der efter 1. december 1999 udstykkes fra de navnte ejen-
domme.

1.2. Lokalplanomradet forbliver i landzone ved vedtagelsen af denne plan.

Omradets anvendelse

2.0. Omrade ”A”
2.1 Omrédet ma kun anvendes til fjernvarmeverk og solfangeranleg.

2.2. Fjernvarmevearkets bidrag til stgjniveauet ma ikke overstige 55 dB(A) om da-
gen, 45 dB(A) om aftenen og 40 dB(A) om natten i det pdgeldende omrade.
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2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Ved de narliggende boliger udenfor omrédet og Rise Skole mé stgjniveauet
ikke overstige 45 dB(A) om dagen, 40 dB(A) om aftenen og 35 dB(A) om nat-
ten.

Stgjgreenserne, som er navnt 1 pkt. 2.2 og 2.3 vil kunne overholdes, 1det
der ikke forventes stgjudsendelse fra flermvarmevarket og solfangeranlaegget.

Safremt solfangerne med tilbeher har staet ubenyttet i mere end 1 ar, skal disse
nedtages.

Omrade ”B”
Omrédet mé kun anvendes til offentlige formal samt foreningsmessige formal.
Omrade ”C”

Omrédet ma kun anvendes til offentlige formél og boligformal, i form af frit-
liggende parcelhuse eller kade — rekkehuse.

I omrédet kan kommunalbestyrelsen tillade, at der p& ejendommen drives sédan
virksomhed, som almindeligvis kan udferes 1 beboelsesomrader under forud-
setning af:

- at virksomheden drives af dem der beboer den pageldende ejendom.

- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skon drives pa en sddan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres ( herunder ved
skiltning eller lign.) og at omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

- at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke i normalt og
rimeligt omfang er plads til pa den pageldende e¢jendom. Ejendommen maé i
ovrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.

Udstykninger

3.1.

Udstykning mé kun foretages med kommunalbestyrelsens tilladelse.

Vej- og stiforhold.

4.1. Der udlegges ikke nye veje indenfor lokalplanens omrade, bortset fra omrade

"A” hvor der skal udlegges en vej langs det gstlige skel, udenfor beplantnings-
bzltet. Vejudlaegget skal ske med en bredde pé 6 m og fremsta som markve;j.
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Ejeren af den nord for liggende restparcel af 1 a, Dunkar by, Rise har vejret ad
denne markve;.

4.2. Der er palagt vejudvidelseslinie langs amtsvej nr. 725.
4.3. Den pagaldende strekning af landevejen er adgangsbegraenset 1 medfer af vej-

loven. Etablering af adgang til fjernvarmeanlagget (omrade ”A”) fra lande-
vejen, er betinget af tilladelse fra Fyns Amt, som vejbestyrelse.

Bebygeelsens omfang og placering.

Omrade ”A”

5.1. Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 10.

5.2. Intet punkt af en bygning ma vere hevet mere end 8,5 m over terran.
5.3. Lagertankens hgjde ma max. vaere 14 m.

5.4. Skorstenens hgjde ma max. vaere 20 m.

Omrade "B”

5.5. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.

5.6. Ny bebyggelse ma ikke vaere haevet mere end 12,5 m over terren.
5.7. Bebyggelse ma opfores i 2 etager og kalder.

Omréde ”C”

5.8. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25

5.9. Ny bebyggelse mi ikke vare havet mere end 8,5 m. over terran.
5.10. Bebyggelsen mé ikke opfores med mere end 1 etage og kalder.

5.11. Garager, udhuse og lign. mindre bygninger, der ikke sammenbygges med be-

boelseshuset, ma ikke samlet gives et areal sterre end 50 m2.

Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Omrade ”A”

6.0. Bygninger og lagertanke skal opferes med ydervaeggene i lyse farver.
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Gavltrekanter, trempler og mindre dele af facaderne kan beklaeedes med tra.

6.1. Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes. Dette omfatter ikke
selve solfangeranlegget.

6.2. Ingen form for skiltning ma finde sted uden forudgaende tilladelse fra kommu-
nalbestyrelsen.

Omréde "B” og ”C”
6.3. Bygninger skal opferes med ydervagge af blank-, pudset - eller vandskuret
tegl. Gavltrekanter, trempler og mindre dele af facaderne kan bekledes med

tre.

6.4. Mindre selvstendige bygninger med et areal pa max. 50 m® ma bekledes med
tree.

6.5. Blanke og reflekterende tagmaterialer méa ikke anvendes.

6.6. Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.

Ubebyggede arealer.

7.1. Terrenregulering ma ikke udferes nermere naboskel end 1 m. Safremt to eller
flere naboer er enige om fzlles regulering af terren, kan kommunalbestyrelsen
dog meddele tilladelse hertil.

7.2. Skiltning og reklamering mé kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilla-
delse 1 hvert enkelt tilfelde.

7.3. I omrade ”A” skal der af overskudsjord fra byggeriet etableres en jordvold mel-
lem solfangerne og bygningerne/ lagertanken. Denne jordvold skal beplantes
med planter som mest mulig deekker bygningerne/lagertanken.

7.4. Omkring hele omrade ”A” skal der etableres et beplantningsbalte med en

bredde p& min. 6 m. Planterne skal besta af nogle sorter, som er naturlige for
omradet samt anvendelige til formélet.

Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse.

8.5. Beplantningsbzlterne i omrade ”A” skal vere beplantet senest vinteren efter
ibrugtagningen af fjernvarmeanlagget.
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8.6. Ny bebyggelse hvor der etableres opvarmning, mé ikke tages i brug, for de er
tilsluttet Rise Fjernvarme A.M.B.A.

Tilladelse eller dispensation fra andre myndigheder.

9.0. For denne lokalplan kan realiseres skal Jordbrugskommissionen meddele tilla-
delse til oph@velse af landbrugspligten pa omrade ”A”.

Lokalplanens retsvirkninger.

10.0. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokal-
planen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge planlovens bestem-
melser kun udstykkes, bebygges, eller 1 gvrigt anvendes 1 overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medforer ikke i sig selv krav om etablering af de anleg eller bygninger m.v.,
der er indeholdt i planen.

Saledes vedtaget i kommunalbestyrelsen, den 10. februar 2000

Jorgen Otto Jergensen Ingrid Svendsen
Borgmester Kommunaldirekter

Saledes endelig vedtaget 1 Aroskebing kommunalbestyrelse, den 20. juni 2000,
med virkning fra 23. juni 2000.

/ %—7 % 9%444/
Jorgen Otto Jergensen Ingrid Svendsen
Borgmester Kommunaldirekter
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Lokalplan 2-3 afgraensning.
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