. LOKALPLAN nr. 12-2

For et omrade ved Ornum, Tranderup

/EROSKOBING KOMMUNE



HVAD ER _EN LOKAL.PL.AN?

Ifelge kommuneplanloven skal der tilvejebringes en lokalplan,
ndr det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligge-
relse. Der skal tillige tilvel)ebringes en lokalplan, fer der
gennemferes sterre udstykninger eller sterre bygge- o9 anl&gsar-
bejder, herunder nedrivning af bebyggelse.

Endvidere i de tilf®lde, hvor der i kommuneplanens rammer er an-
fort den bestemmelse, der siger, at bebyggelse kun mé& ske efter
en samlet bebyggelsesplan.

Endelig kan byradet beslutte, at der skal udarbejdes lokalplan i
tilfelde, hvor man ensker at “"rydde op" i1 den eksisterende plan-
l®gning, f.eks. for at samle eller revidere gamle bestemmelser
fra bestdende byplanvedtagter og servitutter.

En lokalplan fastl®gger bindende bestemmelser for grundejere,
lejere og brugere vedrerende den fremtidige anvendelse af det a-
real og de bygninger, som lokalplanen omfatter. Bestemmelserne
kan dreje sig om bebyggelsens art, anvendelse, omfang og udform-
ning, friarealernes anvendelse, f@lles anlzg, afskarmningsforan-
staltninger, beplantning, vej- og stiforhold o.s.v.
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REDEGORELSE



REDEGORELSE

Lokalplanomrddets beliggenhed:

Lokalplanomradet er beliggende i henholdsvis Vindeballe og
Tranderup, umiddelbart sydvest for Tranderup kirke.

Omradet omfatter felgende matrikelnumre: Matr. nr. 3 £, 40 i,
40 1 og 40 a Vindeballe by, samt matr. nr. 2 a Tranderup by.

Omradet er 1 daglig tale benavnt som boldbanen, sognegdrden og
Ornum. Omréadet er endvidere vist pa& kortbilag nr. 1.

Kort om Tranderup-Vindeballe:

Byens gArde og huse ligger pa begge sider af den fra nordvest
mod sydest gdende slyngede ve). Gardene o0g husene ligger meget
regelmaessigt spredt, undtagen mod sydest. Kirken ligger midt i-
mellem de to landsbyer. Pa begge sider af tofterne mod bymarken
gar en ve} parallelt med bygaden.

Baggrund og formadl med lokalplanen:

Baggrunden for lokalplanen er, at Zre Efterskole er etableret i
omraddet i 1989, pa grundlag af en tilladelse 1 h.t. zoneloven.
Denne tilladelse er bl.a. givet pa& baggrund af, at Zreskebing
kommune vil udarbejde en lokalplan for ovennavnte omrade.

Formdlet med lokalplanen er at bevare omradet i landzone, samt
tilvejebringe fremtidige udvidelsesmuligheder for efterskolen.

Lokalplanens indhold:

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer eksisterende
bygninger og anl#2g, samt afstikker bebyggelsesm®asige forhold
indenfor omradet.

Forhold til anden planl®gqning:

Udarbe jdelsen af lokalplanen vil krave et till®g til kommunepla-
nen. Lokalplanen vil ikke ve@re i strid med regionplanen for Fyns
Amt.

Spildevandsplanen for Zreskebing kommune er endnu ikke godkendt.
Der er i forbindelse med byggetilladelsen stillet krav om, at
spildevandet skal ledes til trixtank med efterfelgende grusfil-
ter. Safremt det af spildevandsplanen vil fremgd, at Tranderup-
Vindeballe skal kloakkeres, og spildevandet skal ledes til en
eller anden form for rensningsanlag, kan omrddet uden storre
#ndringer i kloaksystemet, tilsluttes evt. fremtidig kloakke-
ring.

Varmeplanlagningen for omradet er endnu ikke afsluttet. Omridet
varmeforsynes henholdsvis med jordvarmeanlag og oliefyr.



Lokalplanens retsvirkninger og forslagets midlertidige retsvirk-
ninger. . '

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort m& ejen-

domme, der er omfattet af planen, ifelge kommuneplanlovens § 31

kun udstykkes, bebygges eller ievrigt anvendes i overensstemmel-
se med planens bestemmelser.

- Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke i1 sig selv pligt til at udfere
de anlag, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregldende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemferes ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortrenges af planen, jfr. kommu-
neplanlovens § 31.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare af
va@sentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jfr. oven-
for.

Hvor andet ikke er navnt i lokalplanen, galder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og kommuneplan-
loven.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, ma
de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gelder efter kommuneplanlovens § 22, stk. 1, et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse o9 ®#ndring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ej)endommene kan fortsatte
som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 15.2.1990 til
forslaget er endeligt vedtaget, dog le&ngst til den 15.2.1991.



KOMMUNEPLANTILLZAEG -
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Tilleq nr. 2 TIL KOMMUNEPLANRAMMERNE FOR AROSKOBING KOMMUNE.
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En lokalplan for omradet skal udarbejdes efter felgende rammebe-
stemmelser, der skal sikre:

Rammebestemmelser for omridde 4.0F.1:

a.

At omradets anvendelse fastlagges til offentlige formal
(sportgplads, omkladnings- og baderum og klubhus).

At bebyggelsesprocenten for omradet under et ikke overstiger
10.

At evt. bebyggelse skal placeres i den sydlige del af omra-
det, mod omrade 4.EFT.1.

At bebyggelsen ikke opferes med mere end 1 1/2 etage, og at in-
gen del af en bygnings yderveg eller tag haves mere end 5,5
m over det omgivende terran.

At bebyggelse skal udfores med saddeltag pad ikke under 25
grader.

At hensynet til kirkens frie beliggenhed ikke tilsides=attes.

At der indenfor omr&det fastlazgges et stiforleb til sammen-
binding af Tranderup-Vindeballe (Toftemarkvejen).

At stensatningen mellem Tranderupgade og omradet bevares i
sin nuverende udformning og stand.
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Rammebestemmelser for omride 4.EFT.1.

a.

g.

At omradets anvendelse fastl®gges til forsamlingshus, biblio-
tek samt skoleformdl, sasom efterskole, hejskole, produk-
tionsgsskole og lignende.

. .At bebyggelsesprocenten for omradet under et ikke mid oversti-

ge 50.

At bebyggelse skal udfores med saddeltag pa ikke under 25
grader.

At hensynet til kirkens frie beliggenhed ikke tilsidesattes.

At stej fra omrddet ikke md overstige de til enhver tid gazl-
dende stojgranser.

At der indenfor omradet fastlagges et stiforleb til sammen-
binding af Tranderup-Vindeballe. (Toftemarkvejen).

Rammebestemmelser for omrade 4.L..1:

a.

At omrédets anvendelse fastl®gges til landbrugsformdl. Land-
brugspligten kan oph®ves, efter forudgldende tilladelse fra
landbrugsministeriet. Der kan indenfor omradet etableres ef-
terskole, he)skole, produktionsskole og lignende.

At ste) fra omradet ikke ma overstige de til enhver tid gel-
dende stajgredser.

At der indenfor omradet fastsazttes et stiforleb til sammen-
binding af Tranderup-—-Vindeballe (Toftemarkvejen).

Felles rammebestemmelger for hele tillzgget.

a.

At yderligere udnyttelse/bebyggelse med spildevandsafledning
til felge, ferst vil kunne ske, nar spildevandsafledningen
kan foregd til et renseanlag med tilstrakkelig kapacitet, og
under overholdelse af recipientskvalitetsplanen for den an-
vendte recipent.
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Indledning.

Zreskebing kommune.
Lokalplan nr. 12-2.
For et omrade ved Ornum, Tranderup.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975,

jevnfer lovbekendtgerelse nr. 391 af 22. juli 1985) fasts=zttes
herved felgende bestemmeler for de i stk. 2 navnte omrader:

1. Lokalplanens formédl.
1.1 Formalet med denne lokalplan er:
At abne mulighed for omr&dets anvendelse til forsamlings-
hus, bibliotek, skoleformal samt offentlige formil,

sdsom boldbane og lignende.

At hensynet til kirkens frie beliggenhed ikke tilsidesat-
tes. '

At sikre, at der etableres et stiforleb, der sammenbinder
Tranderup-Vindeballe.

At ophave servitutter, der ikke er i overensstemmelse med
lokalplanen.

At bevare stensatningen langs sportspladsen og Tranderupga-
de.

2. Omrade- oq zonestatus.

2.1 Lokalplanens omrade opdeles som vist pa kortbilag 1 i fel-
gende omrader:

Omrade A omfatter matr. nr. 40 a Vindeballe by, Tranderup.

Omradde B omfatter matr. nr. 3 £ Vindeballe by, og matr. nr.
2 a Tranderup by, begge Tranderup.

Omrade C omfatter matr. nr. 3 £, 40 1 og 40 1 Vindeballe
by, Tranderup.

2.2 Lokalplanens omrader forbliver i landzone.

3. Omrddernes anvendelse.

Yderligere udnyttelse/bebyggelse med spildevandsafledning

til felge, vil feprst kunne ske, nar spildevandsafledningen
kan forega til et renseanl®q med tilstrakkelig kapacitet,

og under overholdelse af recipientskvalitetsplanen for den
anvendte recipent.

Omrade A.

3.1 Omradet ma kun anvendes til offentlige formdl, idretsanlag
m.v.

3.2 Ved anvendelsen af omradet skal hensynet til kirkens frie

beliggenhed prioriteres hgjt. Dette g@lder dog lkke ved
kortvarig udnyttelse af idretspladsen, f.eks. idretsfester
o.lign.
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Omrdde B.

Omraddet m& kun anvendes til landbrugsformdl og til efter-

Landbrugspligten kan ophaves pa omradet, efter forudgaende

At ste) fra omradet ikke mad overstige de til enhver tid

Indenfor omrddet ma& der opferes avls- og driftsbygninger.

Endvidere md& nedvendige undervisnings- og produktionsbyg-

Omraddet ma kun anvendes til forsamlingshus, bibliotek, samt

skoleformal, sdsom efterskole, hejskole, produktionsskole

Ved anvendelsen af omradet skal hensynet til kirkens frie

At ste}) fra omradet ikke mad overstige de til enhver tid

Der m3 ikke ske yderligere udstykning indenfor omrdderne

Der udlegges areal til nye vele og stier med beliggenhed

Der skal indenfor omrade C til evt. fremfering af brandva-
senets automobilsprejter vere almindelig befestet koreve) i
mindst 2,8 m bredde til en afstand af hejst 40 m fra enhver

Stien til sammenbinding af Tranderup-Vindeballe (Toftemark-

Der skal tilvejebringes tilstrekkeligt med parkeringsplad-
ser indenfor omraderne B og (C, sdledes at de ansatte og be-

Stensatningen mellem Tranderupgade og omradet bevares i sin

Der er palagt byggelinier langs amtslandevej nr. 724 Ares-

3.3
skole, produktionsskole og hejskole eller lign.
3.4
tilladelse fra landbrugsministeriet.
3.5
geldende stejgranser.
3.6
ninger opferes med kommunalbestyrelsens tilladelse.
Omréde C.
3.7
o0.lign.
3.8
beliggenhed prioriteres hojt.
3.9
geldende ste jgranser.
4. Udgtykninger .
4.1
A og C.
5. Veil-, sti- og parkeringsforhold.
5.1
som vist pa vedhaftede kortbilag nr. 1.
5.2
indgangsdoer.
5.3
vejen) skal udlazgges i en bredde af 2 m.
Stien ma ikke anvendes til knallert og motorkersel.
5.4
sggende kan parkere udenfor off. ve).
5.5
nuvaerende udformning og stand.
5.6
kebing-Seby.
5.7.

Der mad ikke etableres yderligere udkersel til amtslande-
vej nr. 724 Areskebing-Sgby.
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Bebyvggelsens omfang o9 placering.

Forinden evt. bebyggelse pabegyndes, skal Langelands Museum
have mulighed for at udfere prevegravninger i omradet.

Omrade A.

Forinden evt. byggeri pabegyndes skal fredningsnavnets
tilladelse indhentes.

Indenfor omrddet md bebyggelsesprocenten ikke overstige 10.
Bygninger ma& kun opfores med 1 etage med udnyttet tagetage.
Ingen del af en bygnings ydervag eller tag md haves mere

end 5,5 m over det omgivende terran.

Bygninger skal udferes med saddeltag pa ikke under 25 gra-
der.

Bebyggelse skal placeres i den sydlige del af omradet.
Bygningers ydervagge skal opferes i blankt murverk.

Der md ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke opsattes
reklameskilte m.v.

Omrade B.
Indenfor omradet md bebyggelsesprocenten ikke overstige 10.

Bygninger, der opferes til andet brug end landbrugsformal,
skal udferes i blankt murverk.

Der md ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke opsattes re-
klameskilte m.v.

Omrade C.

Indenfor omradet md& bebyggelsesprocenten ikke overstige 50.
Bygninger m& kun opferes med 1 etage med udnyttet tagetage.
Ingen del af en bygnings yderveq eller tag ma haves mere
end 8,5 m over det omgivende terran.

Bygningers ydervagge skal opferes i blankt murverk.

Eksisterende bygninger ma bibeholdes i deres nuvarende form
og udstrakning.

Der ma ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke opsattes re-
klameskilte m.v.
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Vedtagelsespategning.

S3ledes vedtaget af Areskebing kommunalbestyrelse, den 8.2.1990

ns ot Poul V. Rud
B

h-Lauritsen
orgmester Kommunaldirekter

I henhold til § 14, stk. 3 og § 27 i1 lov om ‘kommuneplaner god-
kendes foranstdende lokalplan og tillag til kommuneplanen ende-

ligt.

Zreoskebing kommunalbestyrelse, den 14. juni 1990.

W ‘-‘,D%Az/f@
Jdens ! Poul V. Rud

roth-Lauritsen
rgmester Kommunaldirekter
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