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Lokalplan nr. 27-1 galdende for et boligomrade ved Om-
melsvejen.

ORTGIMAL 070467 0L D000, 005

Indhold

Denne lokalplan indeholder bestemmelser for det omrade der er indrammet pa vedhaef-
tede bilag nr. 1. Dette omrade udger kommuneplanens omrade B 6 udvidet med den del
der ved tilleeg nr. 7 til kommuneplan 1996-2008 er lagt ind under omradet.

Lokalplanen indeholder anvendelses- og bebyggelsesbestemmelser for et naesten fuldt
udbygget boligomrade.

Forholdet til den evrige planiaegning

Planlaagning i kystomrader

Hele Marstal Kommune er omfattet af bestemmelserne i kapitel 2a m.fl. i lov om plan-
leegning (Miljgministeriets lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000), planiasgning i

kystomraderne.

Der er i denne lokalplan tale om anleeg som ikke vil pavirke kysten visuelt, idet omradet
ligger i selve Marstal by og er naesten fuldt udbygget.

Byudvikling

Det fremgar af Fyns Amts regionplan 2001-2013 at byudviklingen for Marstal by kan
forega i omradet vest for den eksisterende bymaessige bebyggelse.

Det her omhandlede omrade er imidlertid analyseret for byvaekst i forbindelse med den
forste kommuneplan, og den beskedne udvidelse af omradet vurderes derfor ikke at vae-
re i strid med regionplanen.

Lov om landbrugsejendomme

Der er landbrugspligt pa det areal der med kommuneplantilleeg nr. 7 lzsegges ind under
denne plan. Udnyttelse til anden anvendelse forudsaetter at landbrugspligten ophasves
via udstykning m.v. Dette kan forudsaette tilladelse af jordbrugskommissionen for Fyns
Amt i medfer af landbrugsloven.

Naturbeskyttelsesloven
Afstanden til fredskov er mindre end 300 m. Skovbyggelinien er geeldende saledes at der

kraeves dispensation for al form for bebyggelse vest for den eksisterende bebyggelse pa
ejendomme der er omfattet af planen.
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Jordforurening

Det areal der sammenlaegges med den eksisterende plan, har vaeret anvendt som land-
brugsijord i flere hundrede ar.

Der er ikke formodning eller mistanke om jordforurening af nogen art jfr. figur 2.1.2 pa
side 19 i Fyns Amts regionplan 2001-2013.

Hvis der under bygge- eller jordarbejder konstateres en forurening af jorden, jfr. region-
planen som anfert ovenfor, skal arbejdet standses i henhold til affaldsdepotlovens § 20,
og arealet vil i sa fald blive registreret som affaldsdepot.

Det fremgar af bemaerkninger i affaldsdepotloven at enhver der opdager et depot eller en
forurening af jorden, skal underrette kommunalbestyrelsen herom.

Et areal der er registeret som affaldsdepot, ma ikke bebygges eller overga til anden an-
vendelse medmindre depotet frigives af Fyns Amt til det pageeldende formal.

Stejforhold

Omréadet ligger sa langt fra erhvervsvirksomheder, havn og overordnede veje, at det ikke
vil blive pavirket af stgj derfra.

Grundvandsbeskyttelse

| Fyns Amts regionplan 2001-2013 er der udpeget omrader med seerlige drikkevandsinte-
resser og saerligt sdrbare omrader for forurening af drikkevandet.

Lokalplanomradet er beliggende i et sddant drikkevandsomrade men uden for beskyttel-
sesomrade for Marstal Vandforsynings boringer i Ngrremose. Afstanden til nsermeste
vandboring er mere end 300 m. Det vurderes pa det grundlag at der ikke er nogen risiko
for forurening af grundvandet ved opferelse af almindelig boligbebyggelse i sa lang af-
stand fra boringen.

Detailhandel

Efter rammebestemmelserne i kommuneplanen er der ikke mulighed for at etablere bu-
tikker i omradet.

Den kommunale planlagning

Lokalplanen er udarbejdet inden for rammerne af de bestemmelser der gzelder for omra-
de B 6 i Marstal Kommunes kommuneplan 1996-2008 incl. tilizeg nr. 7 til kommunepla-
nen.

| de bebyggelsesregulerende bestemmelser for B 6 er det fastsat:

e at omradets anvendelse fastlaegges til boligformal,
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o at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke ma overstige 25 for parcelhuse,
35 for dobbelthuse og 40 for kaedehuse eller lignende,

¢ at bebyggelse ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og at ingen
del af en bygnings ydervaegge eller tag bliver mere end 8,50 m over terraen,

o at fiernvarme prioriteres hgjest som varmeforsyningsmetode for bebyggelsen i omra-
det.

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spildevandsplan, vandforsyningsplan, af-

faldsplan og oplaeg til varmeforsyningsplan. Lokalplanen er i fuld overensstemmelse med
denne planlaagning.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma
der ifglge planleegningslovens § 18 ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaettes som hidtil.

Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v. der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af planlaegningslovens § 19 dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.
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| henhold til lov om planiaegning (Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr. 518
af 11. juni 2000) fastsaettes herved folgende bestemmelser for det i punkt 2.1 naevnte
omrade.

1. Formal

1.1

1.2

Formalet med denne lokalplan er ved overfgrsel af arealet til byzone at give mu-
lighed for at opfare yderligere boligbebyggelse i omradet.

Det er tillige formalet at fastholde karakteren af det nassten helt udbyggede bolig-
omrade ved bl.a. at sgge ny bebyggelse etableret sdledes, at der opnas en god
helhedsvirkning i sammenhaeng med de omkringliggende ejendomme. Det samme
geelder ved tilbygning til eksisterende bebyggelse.

2. Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanomradet omfatter nedenstaende matrikelnumre:

Landsbyen Ejerlav v v v v
Del af 3ra, 3-b 3bq,3br 3-bs, 3-bt, 3bv 4bp,5bk 5-bl, 5bm
18- b 31-d og 31 -e samt del af matr. nr. 5-a.

Pllegfrdene Ejeriav:

Hele omradet (Savel under Landsbyen som Pilegardenes ejerlav) ligger i byzone
undtagen den del af matr. nr. 3-a, Landsbyen, der ligger umiddelbart vest for
matr. nr. 5-bm m. fl. Denne parcel ligger ligger i landzone, og med kommunalbe-
styrelsens offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan overfores
den til byzone.

3. Omradets anvendelse

3.1

3.2

3.3

Omradet mé kun anvendes til boligformal i form af aben og lav boligbebyggelse.

P4 hver ejendom ma kun opferes eller indrettes én bolig. Boligen skal anvendes til
helarsbeboelse.

Kommunalbestyrelsen kan tillade at der pa ejendommen drives en sadan virksom-

hed som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under forudseetning af:

- at virksomheden drives af den der bebor ejendommen,

- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa en sadan made
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres, og omradets
karakter af boligomrade ikke brydes,

- at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkringboende,
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- atder i forbindelse med etablering og drift af virksomheder tages hensyn til
beskyttelse af grundvandsinteresserne jf. retningslinierne i regionplanens af-
snit 7.2.6-7.2.8.

4. Udstykninger

4.1

Der m? ikke foretages udstykning hvorved der fremkommer grunde pa mindre end
700 m°.

Denne bestemmeise gaelder dog ikke for aniaeg som f. eks. transformatorstationer
vandboringer og lignende.

7

5. Vej- og stiforhold

5.1

5.2

Vejbetjening af parcellen umiddelbart vest for matr. nr. 5-bm m. fl. sker via privat
markvej med udmunding i Ommelsvejen. For den gvrige del af lokalplanomradet
er der direkte adgang til de enkelte ejendomme fra Ommelsvejen.

Der skal indrettes parkeringspladser svarende til mindst 2 bilpladser pr. bolig.
Parkeringspladser skal placeres pa egen grund.

6. Ledningsaniaeg

6.1

Elledninger, herunder til vej- og pladsbelysning, ma ikke fremfgres som luftlednin-
ger.

7. Bebyggelsens omfang og placering

71

7.2
7.3

7.4

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 25 for parcelhu-
se, 35 for dobbelthuse og 40 for kaedehuse eller lignende.

Bebyggelse ma ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

Ingen del af en bygnings yderveegge eller tag ma veere hajere end 8,50 m over
terraen.

For opfarelse af ny bebyggelse vest for den eksisterende bebyggelse pa de ejen-
domme der er omfattet af planen, skal der er indhentes dispensation fra naturbe-
skyttelseslovens § 17 om 300 m skovbyggelinie.

8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1

8.2

8.3

Ny bebyggelse skal indpasses i harmoni med eksisterende bebyggelse.

Ydervaegge ma kun udfares som blank teglstensmur, pudset eller vandskuret
murvaerk eller med udvendig bekleedning af trae. Denne bestemmelse geelder dog
ikke for gavitrekanter garager, carporte, udhuse og lignende smabygninger.

Ekstreme farver som lilla og neonfarver m.v. ma ikke benyttes til udvendige byg-
ningssider.
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9. Ubebyggede arealer

9.1 Ubebyggede arealer skal udleegges og vedligeholdes som have med grees, be-
plantning, befeestelse eller lignende.

9.2 Hegn mod offentlig vej ma kun etableres som levende hegn eller lavt traestakit.
Levende hegn kan suppleres med et hgjst 90 cm hgijt tradhegn.

9.3 Beplantningen skal foretages saledes at starre traeer ikke anbringes naermere na-
boskel end 5 m.

9.4 Planomradet graenser nogle steder op til sten- og jorddiger. Der ma ikke foretages
aendringer i tilstanden af disse diger jf. naturbeskyttelseslovens § 4.

10. Forudsztninger for opfarelse af ny bebyggelse

10.1 Al ny bebyggelse som kreever opvarmning skal tilsluttes Marstal Fjernvarmes led-
ningsnet. Bebyggelsen ma ikke tages i brug far denne tilslutning er sket.

11. Ophaevelse af tidligere lokalplan
11.1  Lokalplan nr. 27 af 16. juni 1987 tinglyst 20. juli 1987 ophaeves hermed.
12. Vedtagelsespategninger

12.1 Foranstaende bestemmelser er vedtaget af Marstal Kommunalbestyrelse den 15.
juni 2004.

Marstal Kommunalbestyrelse den 26. juli 2004

Karsten Landro  ° @
borgmester Rud

kommunaldirektar
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KRk Kk kkk Side: 11
* * *

* * * ok k

* % * Retten i Rudkebing Akt .nr.:

* k%% %% Tinglysningsafdelingen A 260 -E

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 3 A m.fl., Landsbyen, Marstal
Ejendomsejer: Nerregard ApS

Lyst forste gang den: 25.11.2005 under nr. 18072
Senest zndret den : 25.11.2005 under nr. 18072

Lyst pa de i lokalplanen navnte matr.nr.e.
*

Samtidig er lokal nr. 27 aflyst.

Retten 1 Rudkegbing den 28.11.2005

/é:j;/i;e Nymann



