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Redeggrelse

1. Lokalplanens indhold

Lokalplanen for udvidelse af solfangeranlaegget ved Skolevej/Knasterbjergvej i Mar-
stal er udarbejdet efter gnske fra Marstal Fjernvarme. Omradet, der gnskes inddra-
get til nyt solfangeranlaeg, udger et areal pa ca. 8 ha og vil omfatte ca. 20.000 mz2
solfangere og ca. 75.000 m® damvarmelager. Varmen lagres i jorden i et damvar-
melager, som i princippet er en udgravning i arealet, hvor overskudsjorden genbru-
ges som vold. Damvarmelageret vil ses som en terraenregulering i landskabet - ca.
5 meter over det omgivende terraen. Vandet holdes inde med plastfolie specielt
udviklet til formalet. Dermed vil der ikke skulle etableres traditionelle synlige stal-
tanke i landskabet.

Overskudsjorden genbruges i et voldanlaeg rundt om lageret.

2. Lokalplanens sammenhang med anden planlaegning

Landsplandirektiv
Lokalplanen er ikke i strid med bestemmelser i landsplandirektivet.

Kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med forslag til kommuneplan 2009-2021, der
forventes godkendt i slutningen af 2010. Rammebestemmelserne er enslydende
med rammebestemmelserne i Kommuneplan for Marstal Kommune 1996-2008.

Rammebestemmelser for omradet:

Ma. E3

(o]
Erhvervsomrade ved Reberbanen
Rammer for arealanvendelse:

a. at omrddets anvendelse fastlaegges til erhvervsformal sdsom industri, lager- og
veerkstedsvirksomhed, herunder service- og forretningsvirksomhed, samt at der
kun kan opfgres virksomheder eller anlaeg, som ikke medfgrer saerlige gener i form
af forurening. Herudover kan der opfgres og drives varmeforsyningsanlaeg, herun-
der etablering af solfangeranlaeg med tilhgrende lagre.

b. at det bebyggede areal for hver enkelt ejendom ikke overstiger 1/3 af grundens
areal,

c. at bebyggelsen ikke opfgres med mere end 2 etager, og at bygningshgjden som
hovedregel ikke overstiger 8,50 m. S&fremt det er ngdvendigt for bebyggelsens

funktion, kan mindre dele af bebyggelsen, f.eks. siloer eller andre anlaeg, der krae-
ver stor hgjde - opfgres med en hgjde pa indtil 20 m over terraen, safremt det ved
placeringen sikres, at naboejendomme ikke generes vaesentligt af den store hgjde.

For skorstene geelder ingen hgjdebegraensning.
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Trafikplanlaegning

Der aendres ikke pa de trafikale forhold i forbindelse med planen. Der foreligger

ansggning om nedlaeggelse at en del af Ngrremarksvej. Det vurderes ikke at en

eventuel nedlaegning af del af Ngrremarksvej vil pavirke trafikken i omradet vae-
sentlig.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Fortidsminder

Langelands Museum skal orienteres forud for anlaegsarbejde med henblik pa evt.
udfgrelse af arkaeologiske forundersggelser, jf. Museumsloven § 28 (nr. 473 af 7.
juni 2001). I henhold til § 26 stk. 2 i Museumsloven, afholdes udgiften til forunder-
sggelser af den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres.

Jordforurening

Lokalplanomradet er omfattet af omradeklassificering jf. jordforureningslovens § 50
a, stk. 2. Det vil sige, at flytning af jord bort fra ejendommen i henhold til §§ 4 og 9
i jordflytningsbekendtggrelsen, skal anmeldes via webbaseret anmeldesystem pa
www.jordweb.dk. Dog er arealer indenfor omradeklassificeringen som beviseligt
har veeret kontinuerligt benyttet til landbrugsdrift undtaget bestemmmelserne om
anmeldepligt.

Planlaegning i kystnaerhedszonen.

Omradet er beliggende i kystnaerhedszonen. Det vurderes samlet, at solvarme-
anleegget, som lokalplanen abner mulighed for, kun vil medfgre ubetydelige aen-
dringer af kystlandskabet. Dette begrundes med, at solvarmeanlaegget ikke vil kun-
ne ses fra kysten, samt at anlaegget er placeret i tilkknytning til et eksisterende indu-
striomrade. Damvarmeanlaegget vurderes at kunne ses fra kysten, men det visuelle
indtryk vil blive slaret af den foranliggende bebyggelse og beplantning. Begrundel-
sen for den planlagte beliggenhed er nzerheden til det eksisterende fiernvarme-
veerk.

Der ingen arealer pa &£rg udenfor kystnaerhedszonen.

Strandbeskyttelse.
Arealet er ikke omfattet af strandbyggelinien.

Skovbyggelinie.
Det nordgstlige hjgrne er omfattet af Skovbyggelinie. Det forudseettes, at Erg
Kommune meddeler dispensation fra Skovbyggelinien.

Vejbyggelinie

Der er tinglyst servitut om vejbyggelinie langs Knasterbjergvej. Deklarationen fast-
saetter, at der ikke ma opfgres bygninger eller udfgres andre faste anlaeg i en af-
stand pa 10 meter fra vejens midtlinie.
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Omrade med seerlig drikkevandsinteresser
Redeggrelse for de grundvandsmeaessige forhold.

Arealet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser.

Damlageret er planlagt placeret saledes, at det delvist overlapper et mindre gvre
magasin (3.24), samt et mere udbredt nedre magasin (7.20 - refererer til Statens
Grundvandskortlaagning). Den vestlige halvdel af arealet er ikke over et udpeget
grundvandsmagasin.

fErg Kommune har overvejet en raekke andre placeringer, men disse har ikke vaeret
realistiske pga. af andre planmaessige hensyn. Omradet er i kommuneplan 1996-
2008 for Marstal Kommune udlagt til erhvervsomrade, herunder solvarmeanlaeg.
Denne anvendelse er viderefgrt i forslag til kommuneplan for £rg Kommune 2009-
2021. Det har ikke vaeret muligt i forslag til Kommuneplan 2009 -2021 at udpege
yderligere arealer til erhvervsformal. Arealet ved Skolevej, er det eneste ledige er-
hvervsareal pa /&rg.

Solvarmeprojektet er i trad med Kommunens visioner om, at, £rg er selvforsynen-
de med vedvarende energi, og gen fungerer som demonstratorium for vedvarende
energilgsninger og formidling af disse.

Den narmeste vandveerksboring findes ca. 200 m vest for arealet (DGU nr.
178.191). Boringen ligger opstrgms arealet og vil naeppe kunne trues af en evt.
forurening fra damlageret. Ca. 750 meter mod @stsydgst findes Ellenet kildeplads
med fem boringer. Statens grundvandskortlaagning har vurderet, at kildepladsen
indvinder fra nogle lokale magasiner fra det gvre og mellemste beregningslag. At
dgmme ud fra Statens grundvandskortlaegning er der en meget lille gradient i om-
radet, hvilket betyder, at de enkelte boringer indvinder fra et opland, der er mere
eller mindre centreret omkring boringen.

Det er sdledes ud fra de tilgaengelige data meget vanskeligt at sige, hvilken retning
grundvandet under det udlagte areal stremmer. Gradienterne er dog ganske sma.
Der er udfgrt geotekniske undersggelser pd arealet. Disse undersggelser peger pa,
at grundvandet under arealet findes i flere, mindre og fra hinanden afgraensede
magasiner. Undersggelserne tyder saledes pa, at omradet er kraftigt deformeret af
isen, hvilket ogsa var forventet.

Statens grundvandskortlaegnings opggrelse af lerlagstykkelser viser, at der under
den gstlige del af arealet er ca. 30 meter ler over der nederste magasin, og <15
meter ler over det gvre magasin. Ud fra disse oplysninger er det nedre magasin
godt beskyttet, hvorimod det gvre magasin er mere sarbart.

Selve damlageret skal indeholde ca. 75.000 m? vand, der skal leveres af £rg Vand
A/S i form af radvand fra vandveerkets kildepladser. Marstal Fjernvarme vil selv ren-
se og blgdggre vandet til teknisk anvendeligt vand. Damlageret graves ca. 12 me-
ter ned i undergrunden, og en del af det opgravede materiale skal anvendes til en
vold, saledes at damlagerets stgrste dybde bliver omkring 16 meter.

Da der optraeder flere ustabile lag i undergrunden, skal der etableres et dreen i
bunden af lageret, under den membran, der skal holde vandet inde i lageret. Der vil
skulle pumpes mere eller mindre konstant fra dreenlaget, hvilket betyder, at even-
tuelt vand, der skulle laekke fra lageret, vil blive opsamlet af dreenpumperne og fgrt
veek.

Vandet i lageret er rent grundvand. Vandet vil blive opvarmet til 60-90 °C, hvilket
vil dreebe eventuel bakterieveekst. Der er ikke umiddelbart andre forurenende stof-
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fer forbundet med driften af lageret. Der er sdledes ingen risiko for, at en stgrre
grundvandsforurening vil finde ned i forbindelse med driften af lageret.

Under etableringsfasen kan der veere risiko for forurening med olieprodukter til en-
treprengrmaskiner o.l. Denne trussel bgr imgdegas med standardvilkdr om, at olie-
produkter o.l. ikke ma findes i udgravningen.

Omradet er deekket af den statslige grundvandskortleegning. Set i forhold til det
meget ringe trusselsniveau fra damlageret vurderer Arg Kommune, at det vil veere
disproportionalt at supplere den statslige grundvandskortleegning med yderligere
undersggelser.

Referencer

Kortlaegning af grundvand, Arg Indsatsomrader 2007, Miljgcenter Odense, decem-
ber 2008.

Ansggning dateret 31-1-2011 fra GEO pa vegne af Marstal Fjernvarme om grund-
vandssaenkning ifm. anlaeg af damlager.
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Kort

Vandvazrker
[ | Offentligt ejet vandvaerk

Vandvaerksboringer
@

Grundvandsmagasiner

D Evre magasin
D Nedre magasin
D Mellemste magasin
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Spildevandshandtering

Der er ingen spildevand fra anlaagget under normale forhold. Safremt aktiviteterne
ophgrer eller driften ngdvendigggr, at bassinet skal tgmmes, vil spildevand kunne
pumpes ud i regnvandsledningen Reberbanen/Skolevej. Forinden bassinet tammes
skal der sgges udledningstilladelse hertil.

Natura 2000

Lokalplanomrddet omfattet af oplande til meget sarbare Natura 2000 Det Sydfyn-
ske @hav. Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte en raekke naturtyper
samt plante- og dyrearter som forekommer pa habitatdirektivets bilag 1 og 2 eller
er omfattet af EF-fuglebeskyttelsesdirektiv.

Landbrugspligt

En realisering af lokalplanen kraever jordbrugskommissionens tilladelse til ophaevel-
se af landbrugspligten. Landbrugspligten skal ophzeves i henhold til landbrugslo-
vens § 7 stk. 5 inden etablering af solvarmeanlaegget.

Sikring af nabobebyggelser mod gener af stor hgjde.

Damvarmelageret paregnes udfgrt med en hgjde pa cirka 5 meter over terraen. P3
grund af det store volumen i lageret pa ca. 75.000 m? (til sammenligning er det
eksisterende damvarmelager pa Skolevej 10.400 m3) skal der i lokalplanen indfgres
bestemmelser, der sikrer naboer mindst mulige visuelle gener fra damvarmelage-
ret.

Husdyrbrug.

Ifglge "Lov om miljggodkendelse m.v. af husdyrbrug” (1572 af 20/12/2006) kan
der i byzone ikke etableres husdyrbrug over 3DE. Det forventes, at graesarealer
mellem solfangerne skal afgraesses af far.(1 far med lam ~0,14 DE)

Dyreholdet omfattes ikke af bestemmelserne om erhvervsmaessigt dyrehold.
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Lokalplanbestemmelser
I henhold til lov om planlaagning (Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 937 af 24.
9. 2009) fastseettes fglgende bestemmelser for lokalplanomradet.

1.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

2.2.

3.1.

3.2.

4.2,

4.3.
4.4,
4.5.
4.7.

4.8.

5.2.

5.3.

at give mulighed for opfgrelse af solvarmeanlaeg med tilhgrende damvar-
meanlag,

at sikre naboer mindst mulige visuelle gener fra damvarmelageret,

at reducere visuel pavirkning af omradet.

Lokalplanomrdde og zonestatus

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1. Arealet omfatter matr. nr.
del 129a, 238c, 133a, 134, 135, 140b, 76c, 139c, 141c, 141a alle Gudsgave
samt alle ejendomme, der udstykkes herfra.

Arealet ligger i byzone.

Omrdédets anvendelse

Lokalplanomrédet ma kun anvendes til tekniske anlaeg i form af solvarmean-
laeg med tilhgrende damvarmeanlaeg samt gvrige anlaeg, der er ngdvendige
for anlaaggets drift.

Der ma ikke indenfor lokalplanomradet opfgres eller indrettes beboelse. Ek-
sisterende beboelsesejendomme kan fortsat anvendes til boligformal.

Bebyggelsens omfang og placering

Placering af solfangerne og damvarmeanlaeg skal ske, som vist pa princip-
skitse pa kortbilag 2.

Damvarmeanlaaggets fodpunkt for jordvold skal placeres mindst 2,50 m fra
skel, sdledes at der ikke foretages terraenregulering indenfor 2,50 m fra
skel.

Damvarmeanlaegget skal derudover placeres saledes, at bassinets hgjde
ikke overstiger 1,4 x afstand til naboskel.

Solfangerpanelerne skal placeres saledes at hgjden mod naboskel ikke over-
stiger 1,4 x afstanden til skellet.

Overfladevand fra bassinet skal sa vidt muligt nedsives pa egen grund.

Der kan etableres solfangeranlaeg indenfor det pa kortbilag 2 viste omrade.
Der m3 ikke opsaettes reklamer indenfor lokalplanomradet. Der kan opsaet-
tes informationstavler indenfor lokalplanomradet.

Safremt solfangerne har staet ubenyttet i mere end 1 ar, skal disse nedta-
ges og installationerne fjernes.

Anlaeggets udseende

Intet punkt af solfangerne ma vaere mere end 3,50 m over det omgivende
terraen.

Solfangere skal antirefleksbehandles, sdledes at der ikke opstar refleks ge-
ner for omkringboende.

Damvarmelageret ma@ maks. haeves 5 m over det omkringliggende terreen.
Anlaegget skal udfgres med skranende sider med sideskraningers haeldning
pd max. 1:3.

Vej- og stianlaeg

Der etableres ikke nye vejadgange til lokalplanomradet.
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9.2.

9.3.

9.4.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

Der ma ikke etableres nye udkgrsler til Knasterbjergvej.

Ubebyggede arealer

Der ma holdes dyrehold til ngdvendig afgraesning indenfor lokalplanomradet.
Jordvolden om damvarmetanken skal beplantes med planter som mest mu-
lig slgrer tanken.

Der er palagt byggelinje p& 10 m fra vejmidte langs Knasterbjergvej.

Der skal etableres et 5 meter bredt plantebzelte langs matr. nr. 104a og
105d, Gudsgave. Plantebeeltet skal besta af med overvejende egnstypiske
arter og frugttraeer som f.eks. mirabel, able, hvidtjgrn, hunderose, hyld og
hassel.

Der etableres en zone med lav beplantning langs Knasterbjergvej af egnsty-
piske arter f.eks. som navnt i punkt 7.4.

Tekniske anlaeg

Der kan opfgres de til driften af anlaeagget ngdvendige tekniske anlaeg.
Ledninger, kabler og rgr skal fremfgres under terraen.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke bebygges eller i
gvrigt udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan Kommunalbestyrelsen tillade, at ejen-
domme bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, safremt
dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og ikke er lokalplanplig-
tigt.

De midlertidige retsvirkninger gaelder indtil den endeligt vedtagne eller god-
kendte lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog maksimalt i 1 ar efter of-
fentligggrelsen af lokalplanforslaget.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar
fra offentligggrelsen.

Den endeligt vedtagne lokalplans retsvirkninger

N&r der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lokalplan, ma der ikke
retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre dispensation meddeles efter reglerne i §§ 19 eller 40 i planlo-
ven.

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens
bestemmelser kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige an-
vendelse kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg eller
bygninger m.v., der er indeholdt i planen.
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11. Vedtagelsespategning
11.1. Lokalplanforslag er vedtaget i Arg Kommunalbestyrelse d. 17-11-2010

Karsten Landro / Lars Rud
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplan er endeligt vedtaget af ££rg Kommunalbestyrelse d. 13-4-2011

Karsten Landro / Lars Rud
Borgmester Kommunaldirektgr
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12. Visualisering af anlaegget.

iy R \

Anlaegget set fra Reberbanen

Anlgget set fra nasterbjervej
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