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Lokalplan nr. 6-2 gzldende for matr. nr. 75-e, 75-f, 75-1i
og 75-k, af Gudsgave Marstal.

Indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser for det omrade, der er
indrammet med kraftig optrukket linie p& kortet p& forsiden.
Det er en del af det omrédde, der i kommuneplanen har betegn-
elsen C4.

Bestemmelserne gér ud pa, at der skal tilvejebringes et kvar-
ter bestdende af fritliggende eenfamiliehuse til helarsbeboel-
se. Den resterende boligrummelighed er 3 huse, idet matr. 75-1i
og 75-f allerede er bebygget.

Forhold til den gvrige planlagning

Lokalplanen er udarbejdet inden for rammerne af de bestemmel-
ser, der er anfgrt i kommuneplanen for Marstal kommune, og den
aflgser den nu gazldende lokalplan nr. 6-1.

Efter kommuneplanens bestemmelser skal omrddet anvendes til
boligformédl med tilhgrende kollektive anlag sdsom bgrneinsti-
tutioner og lignende.

Det er desuden fastlagt, at der ikke md opfgres bygninger med
mere end 1 etage og udnyttet tagetage, at bygningerne ikke mi
vaere hgjere end 8,5 m, og at bebyggelsesprocenten for ejendom-
me, der bebygges med parcelhuse, ikke md vare stgrre end 25.

Endvidere md der ikke udstykkes grunde mindre end 250 m2, og
fjernvarme skal prioriteres hgjest som varmeforsyningsmetode.

Adgang til de enkelte parceller skal ske fra en ny boligvej

med udmunding i Gasvarksvej/Ellenet. De allerede udstykkede

grunde matr. 75-i og 75-k har dog nu adgang fra @stersgvej.

Det er et eksisterende, lovligt forhold, som ikke bergres

af lokalplanens bestemmelser om adgangsforhold jvnf. afsnit-
tet nedenfor om lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanomradet er omfattet af Marstal Kommunes spildevands
plan, sdledes at spildevandet vil blive tilfgrt kommunens
kommende renseanlzg i Pilegérdene gennem afskazrende ledninger
i Pstersgvej/Havnegade m.m. Anlag af den sidste del af de af-
skerende ledninger er under udfgrelse og ventes taget i brug
senest 1.6.1989.

Med udgangen af 1989 vil alt spildevand fra Marstal byomrade
blive renset i det nye mekanisk/biologiske renseanzg med naz-



ringssaltfjernelse. Anlzgget er under opfegrelse og vil blive
taget i brug senest 31.12.1989. Indtil da renses spildevandet
mekanisk i bundfzldningstank p& hver enkelt ejendom.
Lokalplanomridet er omfattet af den igangvarende varmeplanlag-
ning i kommunen. Det ligger i energidistrikt 1, som forsynes
med fjernvarme fra det eksisterende varmevark.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af den,
ifglge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges eller
igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsat-

te som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlzg m.v. der er indeholdt i den.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser under forudsztning af, at det ikke er i strid med
principperne i planen.

Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse nr. 391 af
22 juli 1985.) fastsattes herved fglgende bestemmelser for det
i punkt 2.1 navnte omréde.

1. Forméal
1.1.

Formalet med denne lokalplan er at bevare og udbygge
et omrdde med dben og lav boligbebyggelse bestdende
af eenfamiliehuse med tilhgrende have.

Lokalplanen afgrznses som vist p& kortet pa forsiden
og omfatter matr. nr. 75e, 75f, 75i og 75k af Guds-
gave, Marstal, samt alle parceller, der efter planens
endelige godkendelse udstykkes herfra.

Omrédet er beliggende i byzone.

2. Omréde og zonestatus
2.1
2.2

3. Omrddets anvendelse

3.1

3.2

3.3

Omrédet md kun anvendes til boligformdl. Bebyggelse
md kun bestd af &ben og lav bebyggelse med tilhgrende
udhuse og garager for personvogne.

P& hver ejendom md kun opfgres eller indrettes 1 bo-
lig. Boligen skal anvendes til heléarsbeboelse.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der p& ejendommen
drives en sa&dan virksomhed, som almindeligvis kan ud-
feres i beboelsesomrdder under forudsaztning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzl-
dende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn dri-
ves pd en sédan m&de, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning og lign.), og omradets karakter af bo-
ligomréde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgre ulempe for de omkring-
boende,



at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering
der ikke er plads til p& den pagzldende ejendom.

4. Udstykninger.

4.1

. Veje

5.1

5.2

5.3

5.4

Udstykninger md kun foretages i overensstemmelse med
den p& vedhaftede bilag 1 viste udstykningsplan.

Der udlzgges ikke nyt areal til vej. Adgang til de
enkelte ejendomme sker direkte fra Gasvarksvej - for
sdvidt angdr matr. 75-i og 75-k dog fra @stersgvej.

Der m& kun etableres een overkgrsel til hver grund.

Langs @stersgvej palagges matr. nr. 75k byggelinie

i en afstand af 17 m fra vejskel. Byggelinien gzlder
ogséd garager, carporte og udhuse samt drivhuse, lege-
huse og lignende smdbygninger.

Mod vest palazgges matr. nr. 75k byggelinie i en af-
stand af 5 m fra matr. nr. 75f.

6. Ledningsanlag

6.1

6.2

Fremfgring af ledninger for elektricitet og telefon
skal udfgres i jord.

Afledning af spildevand skal ske enten til @stersgvej
eller Gasvarksvej.

7. Bebyggelsens omfang og placering.

7.1

7.2

7.3

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé& ikke
overstige 25.

Bebyggelsen m& ikke opfegres i mere end 1 etage med
udnyttet tagetage, og hgjden fra nuvarende terrzn til
skeringslinie mellem yderside af ydermur og tagfla-
dens overside m& ikke overstige 4,2 m.

Der md ikke opfgres bygninger med stgrre husdybde
(bredde) end 9 m, og ingen del af bygningen m& vare
hgjere end 8,5m.



7.4 Taghzldingen skal vare mellem 25-45°,

7.5 Bebyggelsen skal placeres med facader eller gavle
parallelle med nazrmeste skellinie.

8. Bebyggelsens ydre fremtrzden

8.1 Ydervagge skal udfgres som blank teglstensmur eller

pudset murverk.
Denne bestemmelse gzlder ikke gavltrekanter, udhuse,

garager og lignende.

8.2 Blanke eller reflekterende tagmaterialer md ikke an-
vendes.

8.3 Skarnkasser eller sazkkestativer skal afskazrmes, s& de
ikke er direkte synlige fra vej.

9. Ubebyggede arealer

9.1 Hegn mod vej, sti og naboskel skal vare grundmur, le-
vende hegn eller raftehegn. Hegn mod vej og sti skal
plantes mindst 30 cm fra skel.

9.2 Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til parkerings-
formdl, skal ved beplantning, befzstelse eller lign-
ende gives et ordentligt udseende.

9.3 Beplantningen skal foretages sidledes, at stgrre traer
ikke anbringes nzrmere naboskel end 5 m. Buske og
mindre trzer falder ikke ind under denne bestemmelse,
men de er undergivet hegnslovens regler.

10. Forudsaztninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

10.1 Alle nye boliger i omrédet skal tilsluttes Marstal
Fjernvarmes ledningsnet. Ny bebyggelse m& ikke tages
i brug, fg¢r denne tilslutning har fundet sted.

t

11. Ophavelse af zldre lokalplan.

11.1 Lokalplan nr. 6-1, der er endeligt vedtaget af kommu-
nalbestyrelsen den 19.6.1984 ophaves hermed.



12. Vedtagelsespétegninger.

12.1 Saledes vedtaget af Marstal Kommunalbestyrelse
den .18,.april, 1989 .

oooooooooooooooooooooooooooooo

Ole Pihl.

12.2. I henhold til § 27 i lov om kommunalplanlzgning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Marstal Kommunalbestyrelse, den ....4A4/° 4757, ..

P4 kommunalbestyrelsens vegne
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Bilag 1

Nord

Gasvarksvej !
75-f = 544m?2 75-e = 1.117m?2
Fremlagt i Ostre
Tanderets 2. afd.
.*. . .
den |- 5 DEC. 1989
Byggelinie —*ui—w —_—— — .
75-k = 1.780m?
1020m?2
75-1 = 1.055m?
qy 760m?2
=
4m
~/
~ We
Byggelinie 7%~- —_— ——_T.-—___.
! I
|
| —~
1= \ )
- el e
— 3 _
—\M .
c
| —
\
Retningsgivende beliggenhedsplan
; ' ' Mal:
0 10 :

20 meter

1:500

Dato: 31.3.1989,.

ALAN HAVSTEEN-MIKKELSEN ARKITEKT M. A, A.
GANME! GAPMP RA7N SADOISKMARING AQ. RR1D 1R





