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Lokalplan nr. 45 geeldende for et omrade nord for Navigationsskolen

Indhold

Denne lokalplan indeholder bestemmelser for det omrade der er indrammet pa vedhaefte-
de kortbilag. Omradet har betegnelsen C 5 og D 11 i kommuneplan 1996 — 2008.

Lokalplanomradet er opdelt i delomrade 1 og delomrade 2. Bestemmelserne for delomra-
de 1 gar ud pa at sikre en hensigtsmaessig udnyttelse af arealet til undervisningsinstitutio-

ner og bolighebyggelse . Bestemmelserne for delomrade 2 gar ud péa at give mulighed for
udvidelse af eksisterende idraetsanlaeg.

Forholdet til den gvrige planleegning
Planlaegning i kystomrader

Hele Marstal Kommune er omfattet af bestemmelserne i kapitel 2a m.fl. i lov om planleeg-
ning (Lov nr. 763 af 11. september 2002), planleegning i kystomrader

Der er i denne lokalplan tale om anlaeg som ikke vil pavirke kysten visuelt idet omradet lig-
ger i selve Marstal by omgivet af allerede eksisterende bebyggelse.

Byudvikling

Der er fuld overensstemmelse med denne lokalplan og regionplanens bestemmelser. Om-
radet er analyseret for byvaekst allerede i forbindelse med den farste regionplan.

Lov om landbrugsejendomme

Der er landbrugspligt pa arealet omfattet af denne plan. Udnyttelse af det til anden anven-
delse forudseetter at landbrugspligten ophaeves via udstykning mv. Dette kan forudsaette
tilladelse fra jordbrugskommissionen for Fyns Amt i medfar af landbrugsloven.
Naturbeskyttelsesloven

Omradet er ikke omfattet af skovbyggelinien for Egehovedskoven.

Arkeeologiske interesser

Langelands Museum anbefaler i brev af 1/6 2004 en prgveundersggelse forud for anlaegs-
arbejde p4 omradet. Da arealet udger mere end 5.000 m? p&hviler denne udgift Lange-
lands Museum jf. Museumslovens kapitel 8.

Jordforurening

Det areal planen omfatter, har altid veeret anvendt som landbrugsjord.
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Der er ikke formodning eller mistanke om jordforurening af nogen art jfr. figur 2.1.2 pa side
19 i Fyns Amts regionplan 2001-2013.

Hvis der pa trods heraf under bygge- eller jordarbejder konstateres en forurening af jorden,

skal arbejdet standses i henhold til affaldsdepotlovens § 20, og arealet vil i sa fald blive re-
gistreret som affaldsdepot.

Det fremgar af bemeerkninger i affaldsdepotloven at enhver der opdager et depot eller en
forurening af jorden skal underrette kommunalbestyrelsen herom.

Et areal der er registeret som affaldsdepot, ma ikke bebygges eller overga til anden an-
vendelse medmindre depotet frigives af Fyns Amt til det pageeldende formal.

Stgjforhold

Omradet ligger sa langt fra erhvervsvirksomheder, havn og overordnede veje at det ikke vil
blive pavirket af stgj derfra.

Vejforhold
Vejbetjening af omradet sker fra den offentlige vej Reberbanen.

Grundvandsbeskyttelse

| Fyns Amts regionplan 2001-2013 er der udpeget omrader med seerlige drikkevandsinte-
resser og saerligt sarbare omrader for forurening af drikkevandet.

Lokalplanomradet er beliggende i et sadant drikkevandsomrade hvor Marstal Vandvaerk
har kildepladser. Nogle af boringerne udnyttes til produktion af drikkevand, andre er sat i
sta. Der pumpes konstant pa et par af dem med henblik pa at fierne den forurening af om-
radet der er sket som fglge af brug af pesticider til vedligeholdelse af det naerliggende
idreetsanleeg.

Det er planen pa et senere tidspunkt igen at indvinde grundvand fra alle boringer i omradet
safremt det lykkes at fa udvasket pesticiderne af jorden.

Den aktuelle udnyttelse frembyder ingen trussel mod grundvandet da al brug af pesticider
pa idraetsanleegget er ophart.

Detailhandel

Efter rammebestemmelserne i kommuneplanen er der ikke mulighed for at etablere butik-
ker i omradet.

Den kommunale planleegning

Lokalplanen er udarbejdet inden for rammerne af de bestemmelser, der geelder for omra-
derne C50g D 11.
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For omrade C 5 er det fastsat, at omradets anvendelse fastlaegges til boligformal med til-
harende kollektive anleeg sasom bgrneinstitutioner og lignende, der kan indpasses i omra-
det uden genevirkning i forhold til omgivelserne.

For omrade D 11 er det fastsat, at omradets anvendelse fastlaegges til offentlige formal
sasom idraet under forskellige former, svgmmehal, klubhuse, redskabsbygninger, legeare-
aler og lignende. | omrade D 11 ma der tillige i tilknytning til det eksisterende kollegium op-
fares bebyggelse med yderligere op til 25 kollegieveerelser/lejligheder.

| de bebyggelsesregulerende bestemmelser for C 5 er det fastsat,

e at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke ma overstige 25 for parcelhuse,
35 for dobbelthuse og 40 for keedehuse eller lignende.

e atder ikke ma foretages udstykning hvorved der fremkommer grunde pa mindre end
250 m*,

e atingen del af en bygnings yderveegge eller tag bliver hgjere end 8,50 m over terreen,

e at fiernvarme prioriteres hgjest som varmeforsyningsmetode for bebyggelsen,

e at vejbetjeningen sker fra Reberbanen.

| de bebyggelsesregulerende bestemmelser for D 11 er det fastsat,

e at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke overstiger 25,

e at bebyggelsen placeres saledes, at genevirkninger i forhold til omgivelserne sa vidt
muligt undgas,

e at bebyggelse ikke opfgres i mere end 2 etager, og at ingen del af en bygnings yder-
vaegge eller tag bliver hgjere end 12 m over terreen.

| det medfaglgende tillaeg nr. 8 til kommuneplan 1996 — 2008 er de foran naevnte ram-
mestemmelser for omrade C 5 og D 11 aendret til:

a) at omradets anvendelse fastleegges til offentlige formal sdsom idraet under forskellige
former, undervisningsvirksomhed samt boligbebyggelse,

b) at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 40 for delomrade 1 og 5 for delomrade 2,
b) at ingen del af en bygnings yderveegge eller tag bliver hgjere end 8,50 m over terreen,

c) at fiernvarme prioriteres hgjest som varmeforsyningsmetode for bebyggelsen i omra-
det.

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spildevandsplan, vandforsyningsplan, af-
faldsplan og opleeg til varmeforsyningsplan. Lokalplanen er i fuld overensstemmelse med
denne planlaegning.

Fyn Amt har i brev af 22/6 2004 henledt opmaerksomheden pa at en veesentlig foragelse

af overfladevandsafledningen som denne lokalplan abner mulighed for, kraever en fornyet
udledningstilladelse for udlgb R 1, og at Marstal Kommune snarest bgr sende ansggning

om fornyet udledningstilladelse samt sikre at de ngdvendige renseforanstaltninger etable-
res pa udlgbet, inden der sker udbygninger i lokalplanens omrade.
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma der
ifalge planleegningslovens 8§ 18 ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseettes som hidtil.

Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlseg m.v. der er in-
deholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af planleegningslovens § 19 dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
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| henhold til lov om planleegning (Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. sep-
tember 2002) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i punkt 2.1 naevnte
omrade.

1. Formal

1.1 Formalet med denne lokalplan er at tilvejebringe en hensigtsmaessig udbygning af
delomrade 1 til undervisningsformal og boligbebyggelse, herunder videncenter i til-
knytning til Marstal Navigationsskole, samt at give mulighed for udvidelse af eksi-
sterende idreetsanleeg i delomrade 2.

2. Omrade og zonestatus

2.1  Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 9 a og 10 a, Landsbyen, Marstal.

2.2 Omréadet overfgres med kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af denne plan
fra landzone til byzone.

3. Omréadets anvendelse
Delomrade 1:

3.1 Omradet ma anvendes til opfarelse af undervisnigsinstitutioner og boligbebyggelse.
Retningsgivende bebyggelsesplan for undervisningsinstitioner er vedhaeftet som bi-
lag 2.

3.2 Boliger i omradet skal anvendes til helarsbeboelse.
Delomrade 2:
3.3 Omradet ma anvendes til udbygning af eksisterende idreetsanlaeg

3.4 Folgende stgjgreenseveerdier er geeldende for lokalplanomradet (bade delomrade 1
og delomrade 2):
Hverdage: Kl. 07.00 — 18.00: 55 dB(A), kl. 18.00 — 22.00: 45 dB(A), kl. 22.00 —
07.00: 40 dB(A).
Lordage: Kl. 07.00 — 14.00: 55 dB(A), kl. 14.00 — 22.00: 45 dB(A), kl. 22.00 — 07.00:
40 dB(A).
S@n- og helligdage: Kl. 07.00 — 22.00: 45 dB(A), kl. 22.00 — 07.00: 40 dB(A).
Graenseveerdierne er angivet som det sekvivalente korrigerede stgjniveau som ikke
ma overskrides.
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4. Udstykninger

4.1  Udstykninger i omradet skal afstemmes med det behov der til enhver tid er eller op-
star, ligesom der ma foretages de sammenlaegninger af ejendomme som kommu-
nalbestyrelsen finder praktisk.

5. Vej- og stiforhold
5.1 Vejbetjening sker fra Reberbanen.

5.2  Der skal udleegges areal til mindst 50 parkeringspladser pa egen grund i delomrade
1.

6. Bebyggelsens omfang og placering
6.1 Bebyggelsesprocenten for delomrade 1 ma ikke overstige 40 og 5 for delomrade 2.
6.2 Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5 m regnet fra terreen til tagryg.

6.3 Taghaeldningen skal veere mellem 10° og 40° bortset fra tagkviste af starre eller
mindre leengde samt enkelte mindre fremtreedende bygningselementer.

6.4  Bygningerne til undervisningsformal skal opfgres og placeres i overensstemmelse
med den retningsgivende bebyggelsesplan pa bilag nr. 3.

7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Yderveegge ma kun udfgres som blank teglstensmur eller pudset/vandskuret mur-
veerk.

7.2  Som tagdeekning ma ikke anvendes blankt eller reflekterende materiale.
8. Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer skal udleegges og vedligeholdes med graes, beplantning eller
befaestelse med asfalt- eller betonbelaegning, herunder betonfliser eller betonbe-
lsegningssten.

8.2 | delomrade 2 ma der etableres en fodboldbane med internationale mal. Der skal
veere mindst 15 m afstand fra banens begraensninger til naboskel mod nord.

8.3  Andre anleeg til idreetsformal i delomrade 2 skal ligeledes placeres i en afstand af
mindst 15 m fra skel mod beboelsesejendomme uden for lokalplanomradet.

8.4 Ejerne af eiendomme mod Reberbanen skal orienteres inden der treeffes beslutning
om opseetning af eventuelle hegn mod deres ejendomme samt anlaeg af eventuelle
stier rundt om anleegget.
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9. Forudseetninger for opfgrelse af ny bebyggelse

9.1 Bebyggelse som kraever opvarmning, skal tilsluttes Marstal Fjernvarmes lednings-
net. Bebyggelsen ma ikke tages i brug fgr denne tilslutning er sket.

9.2  Forud for udbygning og befaestelse af omradet med gget udledning af overflade-
vand til falge skal der etableres forsinkelsesbassin med sand- og oliefang i henhold
til miljgbeskyttelsesloven og kommunens spildevandsplan.

10. Vedtagelsespategninger
10.1 Foranstaende bestemmelser er vedtaget endeligt af Marstal Kommunalbestyrelse
den 21. september 2004.

Marstal Kommunalbestyrelse den 21. september 2004

Karsten Landro
borgmester Lars Rud
kommunaldirektar
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