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Lokalplan nr. 42-1 geeldende for nordgstlige bydel ved Rolig-
hedsvej, Pilevaenget, Strandvejen og Sgvaenget m.v.

Initiativ og indhold

Denne lokalplan er udarbejdet efter at en bestemmelse i den tidligere lokalplan nr. 42 om
anvendelse til fritidsbeboelse er underkendt af Naturklagenaevnet den 16/3 2004 som
administrationsgrundlag, idet naevnet ikke finder bestemmelsen tilstraekkelig klar og enty-
dig for at kunne fa retsvirkning. Det er herefter besluttet at bestemmelsen skal udga ved
udarbejdelse af en ny lokalplan for omradet.

Denne lokalplan indeholder sdledes de samme bestemmelser som lokalplan nr. 42 for
det omrade der er indrammet pa vedhaeftede kortbilag. Arealet omfatter kommunepla-
nens omrade B 2 med undtagelse af Mellemgade nr. 3 A-M, matr. nr. 6 a, der er deekket
af lokalplan 5-1.

Lokalplanomradet, incl. de to delomrader 1 og 2, indeholder anvendelses- og bebyggel-
sesbhestemmelser for et naesten fuldt udbygget boligomrade.

Forholdet til den gvrige planlaegning

Planleegning i kystomrader

Hele Marstal Kommune er omfattet af bestemmelserne i kapitel 2a m.fl. i lov om plan-
lzegning (Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 518 af 11. juni 2000), planleegning i

kystomraderne.

Der er i denne lokalplan tale om anleeg som ikke vil pavirke kysten visuelt, idet omradet
ligger i selve Marstal by og er naesten fuldt udbygget.

Byudvikling

Der er fuld overensstemmelse med denne lokalplan og regionplanens bestemmelser.
Omradet er analyseret for byveekst allerede i forbindelse med den farst regionplan.

Lov om landbrugsejendomme

Der inddrages ikke landbrugsarealer i lokalplanomradet.

Naturbeskyttelsesloven

Ifglge naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2 pkt. 4 geelder lovens bestemmelser om skov-

byggelinie ikke for omrader hvor der inden den 1. januar 1968 var pabegyndt en veesent-
lig, lovlig bebyggelse.
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Jordforurening

Hvis der under bygge- eller jordarbejder konstateres en forurening af jorden, jfr. figur
2.1.2 pa side 19 i Fyns Amts regionplan 2001-2013, skal arbejdet standses i henhold til
affaldsdepotlovens § 20, og arealet vil i sa fald blive registreret som affaldsdepot.

Det fremgar af bemeerkninger i affaldsdepotloven at enhver der opdager et depot eller en
forurening af jorden skal underrette kommunalbestyrelsen herom.

Et areal der er registeret som affaldsdepot ma ikke bebygges eller overga til anden an-
vendelse medmindre depotet frigives af Fyns Amt til det pageeldende formal.

Stgjforhold

Omradet graenser mod syd op til et badeveerft hvis aktiviteter, savel inden- som uden-
dars, ikke skgnnes at give veesentlige stgjgener.

Forhold vedrgrende stgj fra veje er beskrevet i regionplanens retningslinie nr. 5.1.8 hvor
det er anfart at der i forbindelse med lokalplanlaegning skal redeggares for trafikstgj i for-

bindelse med udleegning af nye stgjfglsomme arealanvendelser.

Der er i denne forbindelse ikke tale om udleegning af ny arealanvendelse, men alene om
regulerende bestemmelser for et naesten fuldt udbygget boligomrade hvis neermeste del
ligger ca. 40 m fra Landevej 723 og er afskaermet af mellemliggende bebyggelse. Pa det
grundlag vurderes uden naermere eftervisning eller beregning at der ikke er konflikt med
regionplanens retningslinier for trafikstgj.

Grundvandsbeskyttelse

| Fyns Amts regionplan 2001-2013 er der udpeget omrader med seerlige drikkevandsinte-
resser og saerligt sarbare omrader for forurening af drikkevandet.

Lokalplanomradet er beliggende i et sadant drikkevandsomrade, men uden for beskyttel-
sesomraderne til vandveerkets boringer.

Detailhandel

Efter rammebestemmelserne i kommuneplanen er der ikke mulighed for at etablere butik-
ker i omradet.

Den kommunale planlaegning

Lokalplanen er udarbejdet inden for rammerne af de bestemmelser der gaelder for omra-
de B 2 i Marstal Kommunes kommuneplan 1996-2008.

| de bebyggelsesregulerende bestemmelser for B 2 er det fastsat

e at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke méa overstige 25 for parcelhuse,
35 for dobbelthuse og 40 for keedehuse eller lignende,
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e at bebyggelse ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og at ingen
del af en bygnings yderveegge eller tag bliver mere end 8,50 m over terraen,

e at fiernvarme prioriteres hgjest som varmeforsyningsmetode for bebyggelsen i omra-
det.

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spildevandsplan, vandforsyningsplan, af-

faldsplan og opleeg til varmeforsyningsplan. Lokalplanen er i fuld overensstemmelse med
denne planlaegning.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma
der ifglge planleegningslovens § 18 ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaettes som hidtil.

Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v. der er in-
deholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af planlaegningslovens 8§ 19 dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.
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| henhold til lov om planleegning (Miljgministeriets lovbekendtggarelse nr. 883 af 18. au-
gust 2004) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i punkt 2.1 naevnte
omrade.

1. Formal
1.1 Lokalplanen skal sikre at det eksisterende bymiljg bevares ved

- at fastholde karakteren af det naesten helt udbyggede boligomrade,
- at ny bebyggelse sgges etableret saledes at der opnas en god helhedsvirkning
i sammenhaeng med de eksisterende ejendomme,

2. Omrade og zonestatus
2.1 Lokalplanomradet omfatter nedenstaende matrikelnumre:
Landsbyen Ejerlav:

lc,1d,1e,19,1h,1i,1k11,2a,2h,2i,2k,2m,2n,20,2p,2Q,2Tr,2S,2t,
2uU,2v,2y,2e,2aa,2ab,2ac,2ad,2ae, 2af,2ah,2ai, 2 ak, 2al, 2 an,
2a0,2ap,2aq,2ar,2at,2av, 2ax, 2ay, 2as, 2ag, 2ba, 2 bb, 2 be, 2 bf,

2 bg, 2 bh, 2 bl, 2 bm, 2 bn, 2 bo, 2 bp, 2 bq, 2 br, 2 bs, 2 bt, 2 bu, 2 bv, 2 bx, 2 by,
2bz,2bee,2bg,2ca,2ch,2cc,2cd,2ce,2cf,2dd,2de,2dh,3b,3c,3d,
3e3f,39,3h,3,3k,3,3m,3n,30,3p,39,3r,3t,3u,3v,3x%,3Y,32,
3, 39,3 aa, 3ab, 3ac, 3ad, 3ae, 3af,3ag, 3ah, 3ai, 3ak, 3al, 3an, 3 ao,
3aq, 3ar,3as, 3at,3au, 3av, 3ay, 3az, 3asae, 3 ba, 3bb, 3bc, 3bd, 3be, 3bh,
3bi,3bm,3bn,3bo,4a,4d,4e,4f,42z,4,49,4ac, 4ae, 4ah,4ai 4aq,
dar, 4 ax, 4 ay, 4 bg, 4 bh, 4 bk, 4 bl, 5 a, 5 al, 5 bf, 5 bg, 5 bi, 5 bp, 5 bq, 6ea, 7 X,
7e,7@9,7ad,7ae,7af, 7ah,7ao0,154a,25a,31b,31c,31f,31g, 32, 33, 34,
354, 35b, 37, 38, 39, 40, 41, 42 a, 42 b, 43, 44, 46 og 47,

samt alle matrikelnumre der udstykkes herfra.

Delomrade 1:

Landsbyen Ejerlav:

Delomrade 1 omfatter matrikelnumrene:
2da,2dc,2cg,2ci,2ck,2cl,2cm,2cn,2co,2cp,2cqg,2cr,2cs, 2ct, 2cu,
2cv,2cx,2cy,2cz,2cee 0g 2co.

Delomrade 2:

Landsbyen Ejerlav:

Delomrade 2 omfatter matrikelnumrene:

3 by, 3 bz, 3bae, 3bg, 3ca, 3cb,3cc,3cd, 3ce, 3cf,3cg,3ch,3ci, 3ck, 3cl,
3 cm, 3 cn og 3 co.
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2.2 Omradet ligger i byzone bortset fra matr. nr. 3 ¢, 4 d, 4 f, 4 ac, 4 bl og 47 af Lands-
byen der ligger i landzone, og som med den endelige vedtagelse af denne lokal-
plan overfgres til byzone.

2.3 Matr. nr. 2-bo, Landsbyen, ligger i landzone og skal forblive i landzone.
3. Omradets anvendelse
3.1 Omradet méa kun anvendes til boligformal i form af &ben og lav bolighbebyggelse.

3.2 Kommunalbestyrelsen kan tillade at der pa ejendommen drives en sadan virksom-
hed som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under forudsaetning af:

- at virksomheden drives af den der bebor ejendommen,

- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pa en saddan made at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres, og omradets ka-
rakter af boligomrade ikke brydes,

- at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omkringboende.

4. Udstykninger

4.1 Der ngl ikke foretages udstykning hvorved der fremkommer grunde p& mindre end
250 m*.

Denne bestemmelse geelder dog ikke for anleeg som f.eks. transformatorstationer,
vandboringer og lignende.

5. Vej- og stiforhold

5.1 Eksisterende veje ma som udgangspunkt ikke udvides, omlaegges eller nedleegges
5.2 Nedlaeggelse, oprettelse af nye veje kan dog ske efter vejlovens bestemmelser.

6. Ledningsanleeg

6.1  Elledninger, herunder til vej- og pladsbelysning, ma ikke fremfares som luftlednin-
ger.

7. Stgjforhold

7.1  Stgj fra virksomhedsaktiviteter i omradet ma ikke give anledning til overskridelse af
de vejledende stajgreenser for virksomhedsstgj i boligomrade pa 45/40/35 dB(A)
for henholdsvis dag-, aften- og natperioden.

8. Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 25 for parcelhu-
se, 35 for dobbelthuse og 40 for keedehuse eller lignende.

Bebyggelse ma ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.
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8.2

8.3

8.4

8.5

Ingen del af en bygnings yderveegge eller tag ma vaere hgjere end 8,50 m over ter-
reen.

Matr. nr. 2 bo, Landsbyen, er omfattet af naturbeskyttelseslovens bestemmelser
om strandbeskyttelse. Der ma ikke pa denne ejendom placeres nogen for bebyg-
gelse uden forudgaende dispensation fra amtet jf. naturbeskyttelseslovens § 15.

Delomrade 1 og 2
Der ma pa hver grund (udstykket parcel) kun bygges én bolig for én familie.

Al form for bebyggelse skal placeres mindst 10 m fra midten af de pa arealet an-
lagte veje.

9. Bebyggelsens ydre fremtraeden

9.1

9.2

9.3

Ny bebyggelse skal indpasses i harmoni med eksisterende bebyggelse.
Ydervaegge ma kun udfgres som blank teglstensmur, pudset eller vandskuret mur-
veerk. Denne bestemmelse geelder dog ikke for gavltrekanter garager, carporte,
udhuse og lignende smabygninger.

Ekstreme farver som lilla og neonfarver m.v. ma ikke benyttes til udvendige byg-
ningssider.

Som tagdaekning skal anvendes materialer der ikke er blanke eller reflekterende.

10. Ubebyggede arealer

10.1

10.2

10.3

Ubebyggede arealer skal udlaegges og vedligeholdes som have med grees, be-
plantning, befeestelse eller lignende.

Hegn mod offentlig vej ma kun etableres som levende hegn eller lavt treestakit. Le-
vende hegn kan suppleres med et hgjst 90 cm hgit tradhegn.

Matr. nr. 2 bo, Landsbyen, er omfattet af naturbeskyttelseslovens bestemmelser
om strandbeskyttelse. Der ma ikke pa denne ejendom opsaettes hegn eller foreta-
ges andringer i terreenet, beplantning eller lignende uden forudgaende dispensa-
tion fra amtet jf. naturbeskyttelseslovens § 15.

11. Forudseetninger for opfarelse af ny bebyggelse

111

Al ny bebyggelse som kreever opvarmning, skal tilsluttes Marstal Fjernvarmes led-
ningsnet. Bebyggelsen ma ikke tages i brug far denne tilslutning er sket.

12. Ophaevelse af eksisterende lokalplan

12.1

Lokalplan nr. 42 tinglyst den 6/10 2003 opheaeves hermed.
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13. Vedtagelsespategninger
13.1 Foranstaende bestemmelser er vedtaget endeligt af Marstal Kommunalbestyrelse
den 15. februar 2005.

Marstal Kommunalbestyrelse den 26. april 2005.

Karsten Landro
borgmester Lars Rud
kommunaldirektar
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