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Lokalplan nr. 41 gaeldende for et omrade ved Egehovedvej og
Ellenet, Marstal.

Indhold

Denne lokalplan indeholder bestemmelser for det omrade der er indrammet pa vedhaef-
tede kortbilag. Arealet omfatter dele af kommuneplanens omrader C 1 og F 3.

Lokalplanomradet er opdelt i delomrade 1 og delomrade 2. Bestemmelserne for delomra-
de 1 gar ud pa at sikre en hensigtsmaessig udbygning til aben og lav boligbebyggelse, og
bestemmelserne for delomrade 2 (markeret med skraskravering pa kortbilaget) gar ud pa

at sikre adgang til anvendelse af rekreativ karakter i form af lege- og sportspraeget aktivi-
tet for barn og voksne.

Forholdet til den gvrige planleegning

Planlaegning i kystomrader

Hele Marstal Kommune er omfattet af bestemmelserne i kapitel 2a m.fl. i lov om planlaeg-
ning (Miljgministeriets lovbekendtgarelse nr. 518 af 11. juni 2000), planlaegning i kystom-

raderne.

Der er i denne lokalplan tale om anlaeg som ikke vil pavirke kysten visuelt idet omradet
ligger i selve Marstal by i umiddelbar tilknytning til allerede eksisterende bebyggelse.

Byudvikling

Der er fuld overensstemmelse med denne lokalplan og regionplanens bestemmelser.
Omradet er analyseret for byveekst allerede i forbindelse med den farst regionplan.

Lov om landbrugsejendomme

Der er landbrugspligt pa arealet omfattet af denne plan. Udnyttelse af det til anden an-
vendelse forudseetter at landbrugspligten ophaeves via udstykning mv. Dette kan forud-
seette tilladelse fra jordbrugskommissionen for Fyns Amt i medfgr af landbrugsloven.
Naturbeskyttelsesloven

Den sydligste del af den pateenkte bebyggelse i lokalplanomradet ligger ca. 230 m fra
Egehovedskoven for hvilken naturbeskyttelseslovens § 17 om 300 skovbyggelinie er
geeldende. Opfarelse af bebyggelse i lokalplanomradet vil derfor kraeve at skovbyggeli-
nien ophaeves inden for lokalplanomradets graenser.

Jordforurening

Det areal, som planen omfatter, har altid veeret anvendt som landbrugsjord..

Der er ikke formodning eller mistanke om jordforurening af nogen art jfr. figur 2.1.2 pa
side 19 i Fyns Amts regionplan 2001-2013.
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Hvis der pa trods heraf under bygge- eller jordarbejder konstateres en forurening af jor-
den, skal arbejdet standses i henhold til affaldsdepotlovens § 20, og arealet vil i sa fald
blive registreret som affaldsdepot.

Det fremgar af bemeerkninger i affaldsdepotloven at enhver der opdager et depot eller en
forurening af jorden skal underrette kommunalbestyrelsen herom.

Et areal, der er registeret som affaldsdepot, ma ikke bebygges eller overga til anden an-
vendelse medmindre depotet frigives af Fyns Amt til det pageeldende formal.

Stgjforhold

Omradet ligger sa langt fra erhvervsvirksomheder, havn og overordnede veje at det ikke
vil blive pavirket af stgj derfra.

Grundvandsbeskyttelse

| Fyns Amts regionplan 2001-2013 er der udpeget omrader med seerlige drikkevandsinte-
resser og saerligt sarbare omrader for forurening af drikkevandet.

Lokalplanomradet er beliggende i et sadant drikkevandsomrade hvor Marstal Vandvaerk
har kildepladser. Nogle af boringerne udnyttes til produktion af drikkevand, andre er sat |
sta, og der pumpes konstant pa et par af dem med henblik at bortpumpe den forurening
af omradet der er sket som faglge af brug af pesticider til vedligeholdelse af det neerlig-
gende idreetsanleeg.

Det er planen pa et senere tidspunkt igen at indvinde grundvand fra alle boringer i omra-
det safremt det lykkes at fa udvasket pesticiderne af jorden.

Den aktuelle udnyttelse frembyder ingen trussel mod grundvandet da al brug af pesticider
pa idraetsanleegget forleengst er ophart.

Detailhandel

Efter rammebestemmelserne i kommuneplanen er der ikke mulighed for at etablere butik-
ker i omradet.

Den kommunale planlaegning

Lokalplanen er udarbejdet inden for rammerne af de bestemmelser der geelder for om-
raderne C 1 og F 3 i Marstal Kommunes kommuneplan 1996-2008.

For omrade C 1 er det fastsat at det skal anvendes til boligformal med tilhgrende kollekti-
ve anleeg som bgrneinstitutioner, mindre butikker til omradets daglige forsyning samt
neermere angivne erhvervstyper der kan indpasses i omradet uden genevirkning i forhold
til omgivelserne.

For omrade F 3 er det fastsat at anvendelsen skal vaere af rekreativ karakter sdsom lege-
og sportspraegede aktiviteter for barn og voksne, og at aktiviteterne ikke ma veere stgjen-
de i form af musik eller anden mekanisk eller digital stgj.
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| de bebyggelsesregulerende bestemmelser for C 1 er det fastsat

e at bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ikke méa overstige 25 for parcelhuse,
35 for dobbelthuse og 40 for keedehuse eller lignende.

e atder ikke ma foretages udstykning hvorved der fremkommer grunde pa mindre end
250 m*,

e atingen del af en bygnings ydervaegge eller tag bliver hgjere end 8,50 m over terraen,

¢ at flernvarme prioriteres hgjest som varmeforsyningsmetode for bebyggelsen,

¢ at vejbetjeningen skal ske med direkte adgang fra Egehovedvej og Ellenet samt at tra-
fikken ikke opdeles for kegrende og gaende, og at der ikke etableres feelles friarealer i
omradet.

| de bebyggelsesregulerende bestemmelser for F 3 er det fastsat

e at bebyggelse og anlaeg udformes sadan at omkringliggende beboelsesomrader ikke
pafgres stgjbelastning der overstiger de til enhver tid af Miljgministeriet fastsatte vej-
ledende stgjgraenser for beboelsesomrade,

e at bebyggelsen placeres saledes at gvrige gener i forhold til omgivelserne sa vidt mu-
ligt undgas,

e at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 10,

e atingen del af en bygnings yderveegge eller tag bliver hgjere end 8,50 m over terraen,

e at bebyggelse i omradet har en sadan placering , anvendelse og udformning at grund-
vandet ikke udseettes for risiko for forurening.

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spildevandsplan, vandforsyningsplan, af-
faldsplan og opleeg til varmeforsyningsplan. Lokalplanen er i fuld overensstemmelse med
denne planleegning. Seerligt kan fremhaeves at alt spildevand fra omradet ledes til rens-
ning i det centrale rensningsanleeg Pilegardene 5, Marstal, og at fiernvarme prioriteres
hgjest som varmeforsyningsmetode for bebyggelsen.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma
der ifglge planleegningslovens 8 18 ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseettes som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlseg m.v., der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af planleegningslovens 8§ 19 dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.
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I henhold til lov om planlaegning (Miljg- og Energiministeriets lovbekendtgarelse nr. 518 af
11. juni 2000) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i punkt 2.1 neevnte
omrade.

1. Formal

1.1 Formalet med denne lokalplan er at tilvejebringe en hensigtsmaessig udbygning af
delomrade 1 med &ben og lav bolighebyggelse og i tilknytning hertil at etablere et
rekreativt areal i delomrade 2 (markeret med skraskravering pa kortbilaget) med
lege- og sportspreegede aktiviteter for bagrn og voksne.

2. Omrade og zonestatus

2.1  Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 233-c, Gudsgave, Marstal, og alle
grunde der senere matte blive udstykket herfra. Se det vedheeftede kort over lo-
kalplanomradet.

2.2  Med lokalplanens endelige vedtagelse overfares delomrade 1 fra landzone til by-
zone. Delomrade 2 skal forblive i landzone.

3. Omréadets anvendelse
Delomrade 1:

3.1 Delomradet méa kun anvendes til boligformal i form af &ben og lav boligbebyggelse.
Delomrade 2:

3.2 Delomradet ma kun anvendes til formal af rekreativ karakter sdsom lege- og
sportspraegede aktiviteter for barn og voksne. Aktiviteterne ma ikke veere stgjende
i form af musik eller anden mekanisk eller digital stgj.

4. Udstykninger

4.1 Der mz;Sl ikke foretages udstykning, hvorved der fremkommer grunde p& mindre end
250 m*.

Denne bestemmelse geelder dog ikke for anlaeg som f. eks. transformatorstationer,
vandboringer og lignende.

5. Vej- og stiforhold

5.1 Vejbetjening til delomrade 1 sker med direkte adgang fra de enkelte parceller til de
eksisterende veje Egehovedvej eller Ellenet.

5.2 | forbindelse med bebyggelse i delomrade 1 skal der indrettes parkeringsplads
svarende til mindst 2 bilpladser pr. bolig. Parkeringspladserne skal placeres pa
egen grund.
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5.3  Vejbetjening til delomrade 2 sker med direkte adgang fra den eksisterende vej
Egehovedve,.

5.4  Parkeringsplads i delomrade 2 indrettes og anlaegges efter kommunalbestyrelsens
neermere bestemmelse under hensyn til brugen af delomradet.

6. Ledningsanleeg

6.1 Elledninger, herunder til vej- og pladsbelysning, ma ikke fremfares som luftlednin-
ger.

7. Bebyggelsens omfang og placering
Delomrade 1

7.1 Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom ma ikke overstige 25 for parcelhu-
se, 35 for dobbelthuse og 40 for keedehuse eller lignende.

7.2  Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttet tagetage.

7.3 Ingen del af en bygnings yderveegge eller tag ma veere hgjere end 8,50 m over
terraen.

7.4 Al form for bebyggelse skal placeres mindst 5 m fra skel mod offentlig vej.
Delomrade 2

7.5 Der mé ikke opfares bebyggelse med mere end et samlet bygningsareal p4 20 m? i
delomradet. Bebyggelsen kan opdeles pa flere bygninger.

7.6 Ingen del af at en bygnings yderveeg eller tage ma veere hgjere end 5,0 m over
terreen.

7.7 Al form for bebyggelse skal placeres mindst 5 m fra skel mod offentlig vej.

8. Bebyggelsens ydre fremtraeden
Delomrade 1

8.1  Yderveegge ma kun udfares som blank teglstensmur, pudset eller vandskuret mur-
veerk. Denne bestemmelse geelder dog ikke for gavltrekanter garager, carporte,
udhuse og lignende smabygninger samt for bebyggelse i delomrade 2..

8.2 Som tagdeekning skal anvendes materialer der ikke er blanke eller reflekterende.

Delomrade 2

8.3 Bebyggelse ma kun opfgres med udvendige bygnignssider af blank, pudset eller
vandskuret murveerk eller med beklaedning af tree.

8.3  Som tagdaekning skal anvendes materialer der ikke er blanke eller reflekterende.
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9. Ubebyggede arealer

9.1 |delomrade 2 ma der ikke foretages terraenregulering hvorved terraenkoten over-
stiger koten i vejmidte pa Ellenet ud for skellet mellem matr. nr. 231 og matr. nr.
233-c, Gudsgave.

9.2 Ubebyggede arealer skal udlaegges og vedligeholdes som have med grees, be-
plantning, befaestelse eller lignende. | delomrade 2 ma der ikke foretages beplant-
ning bortset fra enkeltstdende traeer og grupper af lave buske. Arealet skal i gvrigt
udleegges med grees.

9.3 Hegn mod offentlig vej ma kun etableres som levende hegn eller lavt traestakit.
Levende hegn kan suppleres med et hgjst 90 cm hgit tradhegn.

10. Forudseetninger for opfarelse af ny bebyggelse

10.1 Al ny bebyggelse som kraever opvarmning skal tilsluttes Marstal Fjernvarmes led-
ningsnet. Bebyggelsen ma ikke tages i brug far denne tilslutning er sket.

10.2 Opferelse af ny bebyggelse neermere Egehovedskoven end 300 m forudseetter
opheevelse af skovbyggelinien.

11. Vedtagelsespategninger

11.1 Foranstaende bestemmelser er vedtaget af Marstal Kommunalbestyrelse den 19.
november 2002.

Marstal Kommunalbestyrelse, den 19. november 2002
Karsten Landro

borgmester Lars Rud
kommunaldirektar
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