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Lokalplan nr. 23 gaeldende for vestbyen vest for Vestergade.

Indhold.

Lokalplanforslaget omfatter det omréde, der er afgrenset af den
kraftigt optrukne linie pa kortet pa forsiden. Dette omrade er i

kommuneplanen betegnet som omrade B 3.

Lokalplanen indeholder anvendelses- og bebyggelsesbestemmelser for
et nasten fuldt udbygget boligomrade med enkelte butikker og mindre
handverksvirksomheder. Omréadet overferes med denne lokalplan fra

landzone til byzone.

Forhold til den evrige planlagning.

Lokalplanen er udarbejdet inden for rammerne af de bestemmelser,

der er anfert i kommuneplanen.

Efter disse bestemmelser skal omradet anvendes til boligformdl med
tilherende kollektive anleg sasom berneinstitutioner og bebyggelse
til offentlige formal, der skal betjene boligomradet, mindre butikker
til omradets daglige forsyning, varmecentral og mindre handverksvirk-
somheder, der kan indpasses i omradet uden genevirkning i forhold til

omgivelserne.

Det er desuden fastlagt, at ingen del af en bygnings ydervagge eller
tag md vare hejere end 8,50 m over terran, at bebyggelsen ikke m&
opferes med mere end 1 etage med udnyttet tagetage, at bebyggelses-
procenten for hver enkelt ejendom ikke overstiger 25, 30 eller 35
for henholdvis parcelhuse, dobbelthuse og rekkehuse, samt at fjern-

varme skal prioriteres hejst som varmeforsyningsmetode.

Lokalplanomradet er omfattet af Marstal kommunes spildevandsplan og
af den igangverende varmeplanlegning for kommunen, hvor det her om-
handlede omrade ligger i energidistrikt 1, der forsat regnes forsynet

med fjernvarme.



Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse

af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge kom-
muneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i svrigt anvendes

i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaztte som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering

af de anlag m.v. der er indeholdt i planen.

Forslaget indeholder i punkt 2.2. bestemmelse om, at det af planen
omfattede omréde overferes til byzone. Retsvirkningerne heraf frem-
gar bl.a. af lov om frigerelsesafgift, (finansministeriets bekendt-
gerelse nr. 30l af 12. juni 1970 om frigerelsesafgift) samt lov nr.
328 af 18. juni 1969 om tilbudspligt.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det
ikke endrer den s@rlige karakter af det omradde, der seges skabt eller
fastholdt ved planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved

tilvejebringelse af en ny lokalplan.



I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975 med
senere @ndringer) fastsazttes herved felgende bestemmelser for det

i punkt 2.1. navnte omrade:

1. Formal.

1.1. Formalet med denne lokalplan er ferst og fremmest ved
overferelse af arealet til byzone at forenkle admini-

strationen af byggelovgivningen i omrédet.

Det er tillige formélet at fastholde karakteren af det
nesten helt udbyggede boligomrade ved blandt andet at
sege ny bebyggelse etableret saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i sammenhzng med de omkringliggende
ejendomme. Det samme gelder ved tilbygning til den eksi-

sterende bebyggelse.

2. Omrade og zonestatus.

2.1. Lokalplanen afgrznses som vist pa vedhzftede kortbilag
og pa kortet pa forsiden og omfatter ejendomme ved Bark-
vej, Brigvej, Bymellevej, Galeasevej, Jagtvej, Reberbanen,
Skonnertvej og Vestergade. De enkelte matrikelnumre er

angivet pa vedhaftede kortbilag.
2.2. Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af
den endeligt vedtagne lokalplan overferes lokalplanom-

radet fra landzone til byzone.

3. Omradets anvendelse.

3.1. Omradet ma kun anvendes til boligforméal samt de i punkt 3.3.
angivne erhvervsvirksomheder og varmecentral. Bebyggelsen
ma kun bestd af &ben og lav bebyggelse samt razkkehuse og
lignende bebyggelse, der kan indpasses i omradet uden at

bryde karakteren af aben og lav bebyggelse.



3.2.

3.3.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendomme drives

en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboel-
sesomrader under forudsaztning af:

at omradets karakter af boligomrade efter kommunalbestyrelsens
sken ikke brydes.

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omkringboende.

Pa hver ejendom mé& kun opferes eller indrettes én bolig. Boligen

skal anvendes til helarsbeboelse.

Inden for det pa kortbilaget med priksignatur viste omrdde kan
der tillige opferes eller indrettes bebyggelse til mindre hand-
verksvirksomheder og butikker. I det med skréskravering viste
omrade kan den nuvarende fjernvarmecentral bevares og indrettes
i overensstemmelse med det behov, der til enhver tid er til

stede.

4. Veje.

4.1.

4.2.

4.3.

Der skal indrettes parkeringspladser svarende til mindst 1
bilplads pr. bolig. Parkeringspladsen skal placeres inden for
egen grund. Ved erhvervsbygninger skal kommunalbestyrelsen god-

kende antallet af parkeringspladser i hvert enkelt tilfelde.

Der er i medfer af vejlovgivningen fastsat byggelinier langs

landevej 723, Areskebing-Marstal (Vestergade).

Der kan ikke forventes meddelt tilladelse til etablering af nye
adgange til landevej 723, freskebing-Marstal.

5. Ledningsanleg.

5.1.

El-ledninger, herunder til vej- og pladsbelysning, m& ikke frem-

fores som luftledninger, men ma alene udferes som jordkabler.

6. Bebyggelsens omfang og placering.

6.1.

Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejendom mé& ikke overstige

25 for parcelhuse, 30 for dobbelthuse og 35 for rakkehuse.



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade ma gives en
hejde, der overstiger 8,5 m over terran malt efter reglerne i

bygningsreglementet.

Ingen bygninger p& de i punkt 10.1. navnte ejendomme pa opferes

mindre end 10 m fra vejmidte.

Bygninger ma ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttet

tagetage.

Tagene skal have en taghaldning mellem 20° og 50°. Kommunalbe-
styrelsen kan i s@rlige tilfelde tillade en lavere taghaldning,
nar helhedsvirkningen i gadebilledet i evrigt bevares. Denne

bestemmelse gaelder ikke for garager, udhuse og lignende smabyg-

ninger.

Til udvendige bygningssider og tage m& ikke anvendes materiale,

som efter kommunalbestyrelsens sken virker skammende.

Skarnkasser eller szkkestativer samt udenders oplag skal afskar-

Skiltning og reklamering ma& kun finde sted med kommunalbestyrel-

7. Bebyggelsens ydre fremtraden.
7.1.
7.2.
mes, sa de ikke er synlige fra gaden.
7.3.
sens tilladelse i hvert enkelt tilfelde.
8. Ubebyggede arealer.

8.1.

8.2.

Hegn mod vej, sti og naboskel skal vere grund, mur, levende hegn
eller raftehegn. Levende hegn mod vej og sti skal plantes mindst
30 cm fra skel.

Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til parkeringsformal,
skal ved beplantning, befestelse eller lignende gives et ordent-

ligt udseende.



8.3. Beplantningen skal foretages saledes, at stoerre treer ikke
anbringes nermers nabﬁékel end 5 m. Buske og mindre treer

falder ikke ind under denne bestemmelse, men de er undergivet

hegnslovens regler. -l L oidionzdén

9. Forudsetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

9.1. Samtlige nye boliger, butikker og virksomheder i omradet skal

tilsluttes Marstal F jernvarmes ledningsnet.

Ny bebyggelse:ma:ikkéstages!i brug, fer denne tilslutning har
fundet sted. o

10. Ophavelse af servitutbestemmelser.

10.1. Den under 7/4 1967 af Marstal kommune tinglyste servitutstif-
tende deklaration p& matr.pnr. 8-y, 8-z, 8-aa, 8-ab, 8-ac, 8-ad,
8-ae, 8-af, 8-ag, 8-ah, 8-ai, 8-ak, 8a-1, 8-am, 8-an, 8-ao, 8-ap,
8-aq, 8—ar; 8-as, B8-at, B-au, 8-av, B8-ax, 8-ay af Landsbyen,
Marstal, vedrerende benyttelse, bebyggelse, hegning og plantning

m.v.. ophaves hermed.

11. Vedtagelsespategninger.

11.1. Saledes vedtaget af Marstal kommunalbestyrelse den 21. jan. 1986

P& kommunalbestyrelsens vegne.
~
%_Q—AC/
Ole Pihl

H. Hermansen

11.2. I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedtages oven-
staende lokalplan endeligt.
Marstal kommunalbestyrelse den .?p/?.}?ﬁé....

P& kommunalbestyrelsens vegne

%‘.944::_,

e %MW |

H. Hermansen
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