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Lokalplan nr. 14-1 galdende for et omrade ved Mejerigarden i
Vestergade i Marstal by

Indhold

Denne lokalplan indeholder bestemmelser for det omrade der er indrammet pa vedhaef-
tede kortbilag. Omradet omfatter kommuneplanens omrade A 2-2.

Bestemmelserne i planen gar ud pa at give mulighed for anvendelse af omradet til en
reekke forskellige servicefunktioner uden yderligere udbygning.

Forholdet til den avrige planliagning
Planlzegning i kystomrader

Hele Marstal Kommune er omfattet af bestemmelserne i lov om planlaegning (Miljg- og
Energiministeriets lovbekendtggrelse nr. 518 af 11. juni 2000), kapitel 2a, Planlaegning i
kystomraderne.

Der er i denne lokalplan ikke tale om anlzeg som vil pavirke kysten visuelt idet der ikke
gives mulighed for yderligere bebyggelse af omradet.

Byudvikling

Udnyttelsen af omradet er i overensstemmelse med de geeldende rammer for lokalplan-
lzegningen i Marstal Kommune jf. Fyns Amts regionplan 1997-20089. Der er i tilknytning til
denne plan udarbejdet tillaeg nr. 2 til kommuneplan 1996 — 2008 idet der er brug for nogle
justeringer anvendelsesbestemmelserne.

Der er herefter ikke konflikt mellem denne lokalplan og kommuneplan/regionplan.
Jordforurening

De arealer, som planen omfatter, udgeres af matrikelnumrene 4-b, 4-g og 4-bq, Lands-
byen, Marstal. Ejendommen har indtil 1970 veeret anvendt til mejeri med tilhgrende besty-
rerbolig og er saledes ikke blandt de virksomhedsarter der erfaringsmeessigt kan have
medfert forurening jf. figur 2.1.2 i Regionplan 1997 — 2009.

Der har ikke tidligere, sa vidt det kan efterspores, veeret tegn pa eller mistanke om jord-
forurening pa ejendomme omfattet af denne plan.

Stejforhold

Den eksisterende arealanvendelse som boliger er den mest stgjfalsomme. De gvrige ek-
sisterende anvendelser som hotel, vaskeri og butik ikke er seerlig stejfalsomme, og det
samme er gaeldende for en planlagt anvendelse som ungdomskiub.
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Forhold vedrarende stajbelastning fra virksomheder er beskrevet i afsnit 2.2, Erhvervslo-
kalisering, i regionplan 1997-2009. Der er i dette tilfeelde ingen virksomheder der kan give
anledning til stgjbelastning pa omradet.

Forhold vedrgrende stgj fra veje er beskrevet i regionplanens retningslinie nr. 5.1.8 hvor
det er anfert at der i forbindelse med lokalplanlaegning skal redegeres for trafikstgj i for-
bindelse med udlaeg af nye stgjfalsomme arealanvendelser. Denne retningslinie er uden
betydning her hvor der ikke er tale om en ny stgjfglsom anvendelse.

Grundvandsbeskyttelse

| regionplan 1997-2009 er der udpeget omrader med szerlige drikkevandsinteresser.
Lokalplanomradet ligger i et sadant drikkevandsomrade. Hverken den aktuelle eller den
fremtidige anvendelse af omradet frembyder imidlertid risiko for grundvandsforurenlng og
vurderes derfor ikke at vaere i konflikt med regionplanen.

Der foreligger tilladelse af 18/11 1993 fra Fyns Amt til indvinding af indtil 5.000 m® grund-
vand til industrielt brug i dampvaskeri pa ejendommen.

Detailhandel

Efter rammebestemmelserne i kommuneplanen ma det samiede bruttoeta%;eareal for om-
dannelse af eksisterende bebyggelse til butiksformal ikke overstige 450 m*, og bruttoeta-
gearealet for den enkelte butik ma ikke overstige denne starrelse. Der er pr. 15/5 2001 1
butik med 266 m? bruttoetageareal.

Den kommunale planizgning

Denne lokalplan erstatter lokalplan nr. 14 fra 16. juli 1981, tinglyst 17. juli 1981.

Lokalplanen er udarbejdet inden for rammerne af de bestemmelser der gaelder for omra-

de A 2-2 i Marstal Kommunes kommuneplan 1996-2008 samt medfelgende tillaeg nr. 2

hertil.

For omradet geelder nedenstdende bestemmelser for indholdet af lokalplaner:

a. at omradets anvendelse fastlaegges til butikker, liberale erhverv, undervisnings- og
fritidsformal (ungdomsklub og lignende), mindre ikke generende fremstillingsvirksom-
hed i forbindelse med butikkerne, boliger, hotelvirksomhed - dog ikke hoteller der for-
trinsvis anvendes til ferieformal - , garageanlaeg og mindre handveaerksvirksomhed

(herunder vaskeri). Der ma ikke opfgres nybyggeri eller tilbygninger til butiksformal.

Det samlede bruttoetageareal for omdannelse af eksisterende bebyggelse til butiks-
formal ma ikke overstige 450 m2.

Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 450 m?. Eksisterende butik-
ker kan udvides op til denne storrelse.

b. at bebyggelsesprocenten for omradet under ét ikke overstiger 110,
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c. at bebyggelsens hgjde ikke overstiger 6 m regnet fra terraen til skeeringen mellem
ydermur og tagflade og malt som en gennemsnitshgjde, samt at taghaeldningen bliver
mellem 40° og 50°,

d. at fiernvarme prioriteres hgjest som varmeforsyningsmetode med bebyggelsen i omra-
det.

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spildevandsplan, vandforsyningsplan, af-
faldsplan og oplaeg til varmeforsyningsplan. Lokalplanen er i fuld overensstemmelse med
denne planlaegning.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma
der ifelge planlaegningslovens § 18 ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med

planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaettes som hidtil.

Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af planlaegningslovens § 19 dispensere fra lokalpla-
nens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.
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I henhold til lov om planlaegning (Miljg- Energiministeriets lovbekendtgerelse nr. 518 af 1.
juni 2000) fastsaettes herved folgende bestemmelser for det i punkt 2.1 naevnte omrade.

1. Formal

1.1

Bestemmelserne i planen har til at give mulighed for en varieret anvendeise af de
bestdende bygninger i det tidligere mejeri til boliger og en raekke forskellige ser-
vicefunktioner uden yderligere udbygning, og saledes at den eksisterende byg-
ningsveerdi ikke gar tabt.

Det skal tillige sikres at anvendelsen sker pa forsvarlig made uden vaesentlig be-
lastning af omgivelserne.

2. Omrade og zonestatus

2.1

2.2

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 4-b, 4-g og 4-bq, Landsbyen, Marstal, samt
alle grunde der senere matte blive udstykket herfra.

Omradet ligger i byzone.

3. Omradets anvendelse

3.1

3.2

Omradet méa kun anvendes til butikker, liberale erhverv, undervisnings- og fritids-
formél (ungdomsklub og lignende), mindre ikke generende fremstillingsvirksomhed
i forbindelse med butikkerne, boliger, hotelvirksomhed - dog ikke hoteller der for-
trinsvis anvendes til ferieformal - , garageanlaeg og mindre handveerksvirksomhed
(herunder vaskeri).

Det samlede bruttoetageareal for omdannelse af eksisterende bebyggelse til bu-
tiksformal ma ikke overstige 450 m?.

Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 450 m2. Eksisterende
butikker kan udvides op til denne starrelse.

Felgende stajgreenseveerdier er geeldende for lokalplanomradet:

Hverdage: KI. 07.00 — 18.00: 55 dB(A), kl. 18.00 — 22.00: 45 dB(A), kl. 22.00 -
07.00: 40 dB(A)

Lerdage: KI. 07 — 14.00: 55 dB(A), kl. 14.00 — 22.00: 45 dB(A), kl. 22.00 — 07.00:
40 dB(A)

San- og helligdage: Kl. 07.00 — 22.00: 45 dB(A), kl. 22.00 — 07.00: 40 dB(A).

Graenseveerdierne er angivet som det aekvivalente korrigerede stgjniveau som ikke
ma overskrides.

4. Udstykninger

4.1

Udstykninger og sammenlaegninger af matrikelnumre ma foretages efter kommu-
nalbestyrelsens godkendelse i hvert enkelt tilfaelde.
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5. Vej- og stiforhold

5.1 Der er anlagt privat feellesvej og faelles parkeringsareal for alle ejendomme i lokal-
planomradet. Deklaration herom er den 15. oktober 1980 tinglyst pa matr. nr. 4-b,
Landsbyen, Marstal. Kopi af tinglysningsrids er indsat som bilag nr. 2.

6. Tekniske anlaeg

6.1  Tekniske anleeg m.v. skal placeres sa det sikres at den eksisterende brgnd ikke
udsaettes for forureningsrisiko. Der henvises til vandindvindingstilladelse af 18/11
1993 fra Fyns Amt til indvinding af indtil 5.000 m® grundvand til industrielt brug i
dampvaskeri pa ejendommen.

7. Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Der ma ikke foretages yderligere bebyggelse som forgger det eksisterende brutto-
etageareal pr. 15/5 2001. Placeringen af den eksisterende bebyggelse fremgar af
bilag 3.

7.2 Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 110.

7.3 Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 6 m regnet fra terraen til skaeringen mellem
ydermur og tagflade og malt som en gennemsnitshgjde.

7.4  Tage skal veere symmetriske sadeltage med en vinkel med det vandrette plan pa
mellem 40° og 50°.

8. Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1 Yderveegge ma kun veere blank eller pudset/vandskuret teglstensmur. Det geelder
ogsa for gavltrekanter, men ikke for garager, carporte, udhuse og lignende sma-
bygninger.

8.2  Garager og udhuse skal udformes sa de falder naturligt ind i helheden.
9. Ubebyggede arealer
9.1 Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplagsplads.

9.2 Ubebyggede arealer skal enten befaestes med fliser, grus, asfalt eller lignende el-
ler udleegges med vedvarende grees.

9.3 Hegn mod offentlig vej skal vaere som levende hegn, murveerk eller plankeveerk af
tree.

10. Forudsaetninger for opforelse af ny bebyggelse

10.1 Bebyggelse, som kraever opvarmning, skal tilsluttes Marstal Fjernvarme lednings-
net.
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11. Ophavelse af @idre lokalplan

11.1 Den eksisterende lokalplan nr. 14 for matr. nr. 4-b og 4-g, Landsbyen, Marstal,
vedtaget af kommunalbestyrelsen den 16/6 1981 og tinglyst 17/7 1981 opheaeves
hermed og erstattes af denne lokalplan nr. 14-1.

12. Vedtagelsespategninger

12.1 Saéledes vedtaget af Marstal Kommunalbestyrelse den 19. juni 2001.
Marstal Kommunalbestyrelse den

éarsten Landro @
borgmester Lars Rud

kommunaldirekter
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Justitaministerists genpartkalkerimrred. Til kort.

Navn

1980 __

Ab landsbyen, Marstal

attesteres herved._ Svendhorg d.

At denne kort-genpart er ngjagtig genpart af det originale kort vedrgrende ejendommen(e)

__a

_————— Blindt skel

(] Areal der udlagges som
felles vej- o9 parkerings-
areal.

Biliag nr. 2
Akt Skab nr.

(udtyides of dommerkontoret)

690
Marstal

Matr.nr, 4b

Landsbyen, Marstal
Marstal kommne

Rids uwdfardiget 1 a.q}edning af
tinglysning i august 1980.

Milforhold 1:400
Jonr, 126/80 IN/IM
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0 fo 20 metet

Jensen & K;eldskov. Diaprint A/S Kebenhavn (01) 14 08 87

Land ingpekter

HYENEGAARDS EFTF.

LANDINSPEKTORERNE

ERIK FLYGENRING CHRISTENSEN

LARS NORGAARD . AXEL ANDERSEN
cond. por.

Jernbenegede 2 . 5750 Ringe . TIf. (09) 62 25 SO
Kullinggade 29 . 5700 Svendborg . Tif. (09) 21 02 40
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