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Marstal Kommune

Lokalplan nr. 10-1 geldende for et boligomrade ved Skonnertvej, Marstal.

Indhold.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for det omrade, der er indrammet med kraftig
optrukket linie p& kortet pa forsiden. Det er det omrade, der i kommuneplanen
har betegnelsen B 3-2.

Bestemmelserne gar ud pé,-at der skal tilvejebringes et kvarter bestaende af
rekkehuse, dobbelthuse og fritliggende eenfamiliehuse til helarsbeboelse.

Den resterende boligrummelighed er 10 huse, idet 7 parceller allerede er be-

bygget.

Forhold til den evrige planlagning.

Lokalplanen er udarbejdet inden for rammerne af de bestemmelser, der er anfert
i kommuneplanen for Marstal kommune, og den afleser den nu gezldende lokalplan

nr. 10.

Efter kommuneplanens bestemmelser skal omradet anvendes til boligformal med
tilherende kollektive anl®g sé@som berneinstitutioner og bebyggelse til offent-

lige formal samt mindre butikker eller andre narmere angivne erhvervstyper.

Det er desuden fastlagt, at der ikke m& opferes bygninger med mere end 1 etage
og udnyttet tagetage, at bygningerne ikke ma vazre hejere end 8,5 m, og at be-
byggelsesprocenten for ejendomme, der bebygges med parcelhuse, ikke mé& vare
storre end 25, for dobbelthuse 30 og for rakkehuse 35.

Endvidere m& der ikke udstykkes grunde mindre end 400 m?, og fjernvarme skal

prioriteres hejest som varmeforsyningsmetode.

Adgang til de enkelte parceller skal ske fra boligvej med udmunding i Bymellevej.

Vejen er anlagt i 1986 som en naturlig forlengelse af Skonnertvej.

Lokalplanomradet er omfattet af Marstal Kommunes spildevandsplan, sdledes at .
spildevandet vil blive tilfert kommunens kommende renseanlag i Pilegardene

gennem afskarende ledninger 1 Havnegade m. m.

Med udgangen af 1989 vil alt spildevand fra Marstal byomrade blive renset i det
nye mekanisk/biologiske renseanleg med naringssaltfjernelse. Anlzgget er under

opferelse og vil blive taget i brug senest 31/12 1989.



Indtil da renses spildevandet mekanisk i bundfazldningstank.
Lokalplanomradet er omfattet af den igangverende varmeplanlagning i kommunen.

Det ligger i energidistrikt 1, som forsynes med fjernvarme fra det eksisterende

varmeverk.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen m& ejendomme, der er omfattet af den, ifelge kommuneplanlovens § 31,
kun udstykkes, bebygges eller ievrigt anvendes i overensstemmelse med planens

bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlag

m.v., der er indeholdt i den.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser

under forudsetning af, at det ikke er i strid med principperne i planen.

Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilvejebring-

else af en ny lokalplan.



I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgerelse nr. 391 af 22. juli 1985)

fastsettes herved felgende bestemmelser for det i punkt 2.1. navnte omrade:

1. Formal.

1.1. Formalet med denne lokalplan er at tilvejebringe et omrdde med &ben og
lav boligbebyggelse bestadende af eenfamiliehuse med tilhesrende have, samt
tillige med adgang til, pa dele af omradet, at opfere sammenbyggede een-

familiehuse.

2. Omrade og zonestatus.

2.1. Lokalplanen afgraznses som vist pa kortet pd forsiden og omfatter felgende
matrikelnumre og parceller, der fra 7/9 1989 udstykkes herfra:
121-h, 121-i, 121-k, 121-1, 121-m, 121-n, 121-o0, 121-p, 121-q, 121-r,
121-s, 121-t, 121-u, 121-v og 121-x, alle af Gudsgave, Marstal.

2.2. Omradet ligger i byzone.

. Omradets anvendelse.

N

3.1. Omradet ma kun anvendes til boligformél. Bebyggelsen md vere dels frit-
liggende eenfamiliehuse med tilherende udhuse og garager for person-
vogne, dels sammenbyggede eenfamiliehuse ogsd med udhuse og garager i
overensstemmelse‘med bebyggelsesplanen i bilag 1.
3.2. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives en sadan
virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader under forud-
setning af:
at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende ejendom,
at virksomheden efter -kommumralbestyrelsens sken drives pa en séadan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder
ved skiltning eller lign.), og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omkringboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til

pa den pagaldende ejendom.

4. Udstykninger.

4.1. Udstykninger ma kun foretages i overensstemmelse med den pd vedhaftede
bilag 1 viste bebyggelsesplan.

4.2. Safremt de grunde, der er bestemt til bebyggelse med dobbelthuse, ikke
kan bebygges inden for et efter kommunalbestyrelsens sken rimeligt tids-
rum, kan de sammenlegges 2 og 2 til parcelhusgrunde uden tilvejebringelse

af ny lokalplan.



5. Veje.

5.1. Der udlagges en ny 10 m bred sst-vestgdende vej med 9 m brede vanger
" mod syd og nord. Vengerne afsluttes med vendeplads som vist pad bilag 1.

5.2. Der md kun etableres 1 overkersel til hver grund.

6. Ledningsanleqg og forsyningsforhold.

6.1. fFremfering af ledninger for elektricitet og telefon skal ske i jord.

~

. Bebyggelsens omfang og placering.

7.1. Bebyggelsesprocenten for fritliggende eenfamiliehuse m& ikke overstige 25,
for dobbelthuse 30 og for rekkehuse 35.

7.2. Bebyggelse ma ikke opferes i mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og
hejden fra nuverende terren til skeringslinien mellem ydersiden af yder-
mur og tagfladens overside ma ikke overstige 3,50 m. Taghazldningen ma
ikke overstige 45° med vandret plan.

7.3. Parcelhusene skal placeres med facader eller gavle parallelle med nazrme-
ste skellinie. Sammenbyggede eenfamiliehuse skal opferes med facade i
byggelinien og inden for de pd bilag 1 angivne byggefelter.

7.4. Sammenbyggede eenfamiliehuse skal gives en sadan udformning savel arki-
tektonisk som konstruktivt, at sammenbygning med naboejendommene kan ske

pa en efter kommunalbestyrelsens sken forsvarlig made.

(o]

. Bebyggelsens ydre fremtraden.

8.1. Ydervaegge skal opferes som blank teglstensmur. Det gzlder dog ikke for
gavltrekanter, garager, udhuse og lignende.
8.2. Der mad ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer.

8.3. Skarnposestativ skal afskarmes, sa de ikke er synlige fra vejen.

0

. Ubebyggede arealer.

9.1. Hegn mod vej, sti og naboskel skal vere grundmur, levende hegn eller raf-
tehegn. Hegn mod vej og sti skal plantes mindst 30 cm fra skel.

9.2. Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til parkeringsformal, skal ved be-
plantning, befestelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

9.3. Beplantningen skal foretages saledes, at sterre trzer ikke anbringes near-
mere naboskel end 5 m. Buske og mindre trezer falder ikke ind under denne

bestemmelse, men de er undergivet hegnslovens regler.



10.

Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

10.1. Alle nye boliger i omradet skal tilsluttes Marstal Fjernvarmes lednings-

11.

net. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer denne tilslutning har fundet

sted.

Ophavelse af ®ldre lokalplan.

11.

12.

1. Lokalplan nr. 10, der er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen den

19/8 1980 ophaves hermed.

Vedtagelsespategninger.

12.

12.

1. Saledes vedtaget af Marstal Kommunalbestyrelse den 28/9 1989

P& kommunalbestyrelsens vegne

Bie BinlY - %

2. I henhold til § 27 i lov om kommunalplanlagning vedtages foranstdende

lokalplan endeligt.
Marstal Kommunalbestyrelse, den 19/12 1989
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signaturforklaring:
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