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Forord til lokalplanforslaget 
 
Lokalplanforslaget består af: 
En redegørelse, der beskriver planforslagets baggrund, forholdet til omgivelserne 
mv. Her findes også en oversigt over tilladelser fra andre myndigheder end kom-
munalbestyrelsen, der kan være nødvendige for gennemførelsen af eventuelle byg-
gerier eller ændrede anvendelser. 
 
Bindende lokalplanbestemmelser med kortbilag, der sammen med blandt andet 
byggelovens bestemmelser, regulerer områdets omformning og anvendelse. 
 
 
 
Miljøvurdering 
 
I henhold til lov om miljøvurdering af planer og programmer skal der gennemføres 
en screening af planer, der har betydning for fysiske arealer for at se, om der er 
behov for at gennemføre en egentlig miljøvurdering af planen. Ved en indledende 
miljøvurdering (screening) af planen er der foretaget en vurdering af, hvorvidt lo-
kalplanen har væsentlig indvirkning på miljøet på en række områder (bl.a. kultur, 
trafik, befolkning og naturbeskyttelsesinteresser). 
Lokalplanen skønnes at have en uvæsentlig påvirkning af miljøet. Vurderingen er 
derfor, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en 
miljøvurdering. Dette begrundes med: 
at planen omfatter et mindre område på lokalt plan. 
at planen ikke antages at få væsentlig indvirkning på miljøet. 
at planen ikke omfatter projekter, som nævnt i lovens bilag 4. 
 
Afgørelsen er truffet i henhold til § 4 stk. 1 i lov nr. 316 af 5. maj 2004 om miljø-
vurdering af planer og programmer. Afgørelsen kan påklages efter reglerne i plan-
loven.  
 
 
Klagevejledning til afgørelsen om miljøvurdering 
I henhold til Planlovens § 58, stk. 1 nr. 4 kan kun retlige spørgsmål påklages. Klage 
berettiget er miljøministeren, enhver med retlig interesse i sagens udfald, samt vis-
se landsdækkende foreninger og organisationer. Klage sendes til Naturklagenæv-
net, Frederiksborggade 15, 4., 1360 København K eller på mail til nkn@nkn.dk. 
Klagen skal være modtaget af Naturklagenævnet inden 4 uger fra forslagets offent-
liggørelse. Det er en betingelse for Naturklagenævnets behandling af klagen, at 
klager indbetaler et gebyr på 500 kr. Nævnet vil efter modtagelsen af klagen sende 
klageren en opkrævning på gebyret. Naturklagenævnet vil ikke påbegynde behand-
lingen af klagen, før gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke inden for den for 
den fastsatte frist på 14 dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om gebyr-
ordningen kan findes på Naturklagenævnets hjemmeside www. nkn.dk. Gebyret til-
bagebetales, hvis der gives helt eller delvis medhold i klagen. Ønskes afgørelsen 
indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 måneder fra forslagets offentliggø-
relse. 
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Redegørelse 
 

1. Lokalplanens indhold 

Lokalplanen er udarbejdet efter et ønske om at anvende ejendommen til boligom-
råde. Området er i dag omfattet af lokalplan nr. 9-22 der blev vedtaget i 20. de-
cember 2006 på grundlag af et konkret projekt. Området ønskes ikke bebygget 
med hotel lejligheder, således som det er forudsat i den gældende lokalplan. Derfor 
er der udarbejdet en ny lokalplan, der muliggør opførelse af 4 dobbelthuse som en 
samlet bebyggelse. Der lægges i planen vægt på, at områdets beplantning sikrer en 
god sammenhæng med rådhusparken, som er et markant landskabsrum i byen.  

Dobbelthusene adskilles af græsarealer, som skaber en naturlig sammenhæng til 
det åbne areal ved Rådhuset. Boligernes opholdsterrasser kan adskilles af ensarte-
de træhegn. Der kan afskærmes med buske eller bede mod det åbne areal. Dog må 
der ikke opsættes hække mellem de enkelte ejendomme.  

 

2. Lokalplanens sammenhæng med anden planlægning 

 
Kommuneplanen 
Lokalplanen er overensstemmelse kommuneplan 2009-2021 område Ær. B10, kom-
muneplanen forventes vedtaget samtidig med lokalplanen 
 
Fællesanlæg 
Området er omfattet af Ærø kommunes spildevandsplan. Der er tilslutningspligt til 
Ærøskøbing Fjernvarme forsyning. 
 
Trafikplanlægning 
Området trafikbetjenes fra Statene. Det vurderes ikke at medføre trafikale gener 
for området. 
 
Zoneforhold 
Området er byzone. 
 
Fortidsminder 
I november 2003 foretog Langelands Museum en prøveundersøgelse på arealet 
vest for Rådhuset, det nuværende Rønnebærhuse, og her blev fundet spredte spor 
af forhistorisk aktivitet. Det aktuelle lokalplanområde ligger umiddelbart op til Kul-
turarvsareal 090707-16 som er udpeget af Kulturarvsstyrelsen, og som dækker 
Ærøskøbings middelalderlige bykerne. I 2002 blev i forbindelse med byggeriet på 
Gilleballetofte foretaget en arkæologisk forundersøgelse som resulterede i fundet af 
pikstensbelægninger, en brønd, grøftforløb og en mængde keramik.  
 
Langelands Museum skal derfor anbefale at der foretages en arkæologisk prøveun-
dersøgelse forud for jordarbejder. Da arealet er mindre end ca. 5000 m2, påhviler 
udgiften til en arkæologisk forundersøgelse museet, jfr. Museumslovens § 26. 
 
 
Planlægning i kystnærhedszonen. 
Området er beliggende i kystnærhedszonen. Lokalplanen er beliggende indenfor 
den kystnære del af byzonen.  
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Det vurderes, at der er en funktionel begrundelse for kystnær lokalisering, idet den 
nye bebyggelse ikke være synlig fra havet, da den ligger skjult af eksisterende byg-
ninger. I øvrigt findes der ingen arealer på Ærø udenfor kystnærhedszonen.  
 
Vejstøj 
Vestre Allé vurderes til at afkaste en støjkonsekvenszone på 20 meter fra vejmidte 
for at sikre en støjbelastning på højst 58 dB(A). Det vurderes, at ny bebyggelse in-
den for lokalplanens område er en udfyldning af et hul i den eksisterende bebyggel-
se langs vejen, og at støjforholdene derfor ikke er omfattet af retningslinjerne i Mil-
jøstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ”støj fra veje” 
 
Udstykninger 
Ejendommen må ikke udstykkes yderligere. Begrundelsen herfor er ønsket om at 
fastholde en ensartet bebyggelse. Dog skal bestemmelserne i byggelovens §10a 
overholdes. 
 
Tilladelse fra andre myndigheder 
Vejmyndigheden 
Vejen er endelig fastlagt med denne lokalplan.  
Anlæg af den private fællesvej i området forudsætter at vejmyndigheden har god-
kendt et detailprojekt for vejanlægget med en redegørelse for vejens længde og 
tværprofil, befæstelse, afvanding mv. (privatvejslovens §41). Vejmyndigheden er i 
dette tilfælde Ærø Kommune. 
 
Der gøres opmærksom på, at ejeren af matr. nr. 58 b, skal anlægge og vedligehol-
de privat vej til tilslutning ved Statene og forpligtes til at tage skøde på arealet. 
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Lokalplanbestemmelser 
I henhold til lov om planlægning (Miljøministeriets lovbekendtgørelse nr. 813 af 21. 
juni 2007) fastsættes følgende bestemmelser for lokalplanområdet. 
 
 
1. Lokalplanens formål 
1.1. Formålet med denne lokalplan er at give mulighed for,  

o at der kan opføres tæt-lav boligbebyggelse eller fritliggende parcelhuse 
o at bebyggelsen får et ensartet præg. 

2. Lokalplanområde og zonestatus 

2.1. Lokalplanen afgrænses som vist på kortbilag 1. Arealet omfatter matrikel nr. 
58ap, Ærøskøbing Markjorder.  

2.2. Lokalplanen medfører ingen ændring i områdets status.  

3. Områdets anvendelse 

3.1. Boligområde, med ejendomme der kan anvendes til enten helårsanvendelse 
eller fritidsanvendelse. 

3.2. Ejendommen må ikke udstykkes yderligere, dog er der mulighed for udstyk-
ning til ejerlejligheder. 

4. Bebyggelsens omfang og placering  

4.1. Intet punkt af en bygnings ydervæg eller tagflade må være højere end 8,5 
meter over terræn.  

4.2. At bebyggelsen ikke opføres med mere end 1 etage og udnyttet tagetage. 
4.3. Bebyggelsesprocenten er 60.  

5. Bebyggelsens udseende 

5.1. Til bygningernes ydervægge skal anvendes enten teglsten eller pudset og 
malet murværk. Mindre partier såsom gavltrekanter mv. kan dog udføres af 
andre materialer. 

5.2. Tagmaterialer skal være tagsten i rød farve. 
5.3. Bebyggelsen skal gives og bevares med et ensartet præg.  
5.4. Som farver på ydervægge må anvendes alle kalkfarver i jordfarveskalaen el-

ler sort eller hvid. Træ, som massivt træ i materialets naturlige farve eller 
malet i jordfarveskalaen eller sort eller hvid. 

6. Veje 

6.1. Området skal vejbetjenes fra Statene. Området kan serviceres (renovation 
mm) fra Nyvej. 

6.2. Den til enhver tid værende ejer af matr. 58ap, Ærøskøbing Markjorder skal 
etablere privat fællesvej til tilslutning ved den offentlige vej ”Statene” og 
forpligtes til at tage skøde på arealet.  

6.3. Der udlægges areal til en boligvej, der minimum har en bredde på 4,5 m 
plus fortov og med en beliggenhed som vist på bilag 2 bebyggelsesplan.  

6.4. Vejen etableres som privat fællesvej for bebyggelsen. 
 

7. Ubebyggede arealer 

7.1. Der skal etableres 1 parkeringsplads for hver bolig placeret i carport i for-
bindelse med hver bolig. 

7.2. Befæstede arealer på parkeringsarealer skal etableres med en belægning, 
som muliggør nedsivning af regnvand, f.eks. grus, græsarmeringssten, 
chaussesten eller belægningssten. 
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7.3. Hegn langs ejendommen sydlige skel skal etableres som ubrudt, klippet 
hæk. 

7.4. Der må ikke opsættes hegn eller hæk imellem de enkelte ejendomme und-
tages til adskillelse af de enkelte terrasser. Dette kan ske med træhegn med 
ens materialevalg. 

7.5. Der må ikke indenfor lokalplanområdet parkeres både, uindregistrerede kø-
retøjer, campingvogne og lastvogne på ubebyggede arealer 

8. Tekniske anlæg 

8.1. Der må ikke opsættes parabolantenner på ejendommene. 
8.2. Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremføres under terræn. 
8.3. Bebyggelsen skal tilsluttes kloaknettet efter Ærø Kommunes anvisninger og 

regnvand skal nedsives på egen grund.  

9. Ophævelse af lokalplan 

9.1. Ved den endelige vedtagelse og offentliggørelse af denne lokalplan aflyses 
den eksisterende lokalplan 9-22.  

 

10. Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger 

10.1. Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, må ikke bebygges eller i 
øvrigt udnyttes på en måde, der kan foregribe indholdet af den endelige 
plan. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsætte som 
hidtil.  

10.2. Efter udløbet af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen tillade, at ejen-
domme bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, såfremt 
dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og ikke er lokalplanplig-
tigt. 

10.3. De midlertidige retsvirkninger gælder indtil den endeligt vedtagne eller god-
kendte lokalplan er offentligt bekendtgjort, dog længst i 1 år efter offentlig-
gørelsen af lokalplanforslaget. 

10.4. Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 år 
fra offentliggørelsen. 

11. Den endeligt vedtagne lokalplans retsvirkninger 

11.1. Når der er foretaget offentlig bekendtgørelse af en lokalplan, må der ikke 
retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, 
medmindre dispensation meddeles efter reglerne i §§ 19 eller 40 i planlo-
ven. 

11.2. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggørelse af lo-
kalplanen må de ejendomme, der er omfattet af planen, ifølge planlovens 
bestemmelser kun udstykkes, bebygges eller i øvrigt anvendes i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige an-
vendelse kan fortsætte som hidtil.  

11.3. Lokalplanen medfører ikke i sig selv krav om etablering af de anlæg eller 
bygninger m.v., der er indeholdt i planen.   

12. Vedtagelsespåtegning 

12.1. Forslag til lokalplan er vedtaget i Ærø Kommunalbestyrelse d. 20-1-2010 
 
 
                  
                  
Karsten Landro     /                                Lars Rud 
Borgmester                                           Kommunaldirektør 
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Lokalplan er endeligt vedtaget af Ærø Kommunalbestyrelse d. 19-5-2010 
 
  
 
  
Karsten Landro        /                             Lars Rud 
Borgmester                                           Kommunaldirektør 
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Kortbilag 1 

Matrikelkort 
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Bebyggelsesplan 

 

 


