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Redegorelse for et omrdde ved Lerbakken til erhvervsformal
herunder rensningsanleq.

Lokalplanens formdl er at sikre et areal til erhvervsformil,
samt sikre udvidelsesmulighed for et eksisterende rensnings-
anleqg.

Steorstedelen af omrddet er pd nuvazrende tidspunkt omfattet af
lokalplan 9-3 for et omrdde ved Smedevejen.

Ved den endelige godkendelse af denne lokalplan, ophaves lokal-
plan 9-3.

Lokalplanens sammenhzng med anden planlzdgning.

Regionplan 1989-2001 udlzgger omrddet som sammenhazngeride natur-
omridde. Endvidere padpeger regionplanen, at byvakst giver tra-
fikale problemer.

Det pdtaznkte arealudlzg vil ikke give navnevaerdi yderligere tra-
fik, idet rummeligheden indenfor lokalplanen, hvad angdr egent-
lige erhvervsvirksomheder ikke udvides, men tvartimod formind-
skes, idet arealudlazgget til rensningsanlagget vil inddrage ca.
3000 m2 af eksisterende erhvervsareal.

Arealet granser op til ramsaromrddet for det sydfynske ohav.
Der er pdlagt strandbyggelinie pd en del af omraddet.

Den del af omrddet, der pd nuvarende tidspunkt er beliggende
udenfor byzone, det vil sige omrddet pd en del af matr. nr. 11
og arealet nord for rensningsanlzgget, overfgres til byzone
ved godkendelsen af denne lokalplan.

En del af arealet er omfattet af Regionplanens § 1, stk. 8
(kemikalieaffald og lossepladser). Det yderligere arealudleg
ved rensningsanlzgget, er der ingen tegn pd forurening af jord-
bunden etc.

Virksomheder og rensningsanlzg indenfor omradet md ikke bidrage
med mere steoj end 55 dB(A) om dagen, 45 dB(A) om aftenen og 40
dB(A) om natten.

Kommuneplanen.

Lokalplanens omrdde er omfattet af kommuneplanens rammer for
omraderne 5.0F.18, 5.0F.19, S5.E.1 og 5.E.5.

Felles for omrdderne er, at der kan opferes og indrettes let-
tere industri- og lagerbygninger.



Kystnerhedscirkularet.

Omrddet er beliggende indenfor Kystnazrhedszonen jfr. Miljo-
ministeriets cirkulzre nr. 215 af 19. december 1991.

I henhold til § 5 stk. 1 i ovennavnte cirkulzre, md der kun
inddrages arealer og planlzgges for anlzg i landzone, safremt
der foreligger en szrlig planlagningsmessig og/eller funktio-
nel begrundelse for kystnar lokalisering.

Endringen af lokalplanen skal ses i lyset af, at 2 eksisteren-
de virksomheder har behov for arealudvidelser. Det drejer sig
om kommunens rensningsanlag og Argskebing Fjernvarme, der pa-
tenker at udvide halmlageret.

De pé&tznkte udvidelsers indvirkninger pd det visuelle indtryk
kan ses pd fig. 1 og fig. 2.

Den totale bygningshgjde indenfor omrddet, som kan tillades er
8,5 m, herfra dog undtaget enkelte tekniske bygningsdetaljer,
sdsom antenner, skorstene m.v., som er ngdvendige for virksom-
hedens drift.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

I folge lov om planlzgning § 17 md ejendomme, der er omfattet
af lokalplanforslaget, ikke bebygges eller ievrigt udnyttes pa
en mdde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsat-
te som hidtil.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan kommunalbestyrelsen
tillade, at ejendomme bebygges eller udnyttes i overensstem-
melse med forslaget, sdfremt dette er i overensstemmelse med
kommuneplanen og ikke er lokalplanpligtigt.

De midlertidige retsvirkninger gzlder, indtil den endeligt
vedtagne eller godkendte lokalplan er offentligt bekendtgjort,
dog lzngst i 1 &r efter offentliggerelse af lokalplanforsla-
get.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt ved-
taget inden 3 &r fra offentliggerelsen.



Fig. 1: Patankt udvidelse af halmfyringsanlzg
og beplantningsbzlte omkring rensnings-
anlagget indtegnet.

Fig. 2: Der vi ikke ske synlige zndringer set
fra amtslandevejen udenfor byzonegransen.
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Indledning

Eroskebing kommune.

Lokalplan nr. 9-3 A

for et omrdde ved Lerbazkken.

I henhold til lov om planlagning (lov nr. 388 af 6. juni 1991)
fastsazttes folgende bestemmelser for det i stk. 1.1. navnte om-
rade.

Lokalplanens formdl

Formdlet med denne lokalplan er, dels at sikre et udbud af er-
hvervsarealer, dels at sikre en hensigtsmessig lokalisering af
erhvervsomrddet.

omrade og zonestatus

1.1. Lokalplanen afgrznses som vist pd vedlagte kortbilag nr. 1
og omfatter folgende matr. nr. 11, 10 £, 10 bk, 10 a, 10 b,
10 e, 101, 104, 10 c, 10 h, 9 b, 9 af, 9 v, 9 m, 9 ae,
9 ah, 9i, 9 g, 9 £, 9 o, 9 n AZreskebing markjorder, samt
matr. nr. 339 a og 339 b Zrgskebing bygrunde, samt alle
parceller, der efter 1. september 1993 udstykkes fra de
navnte ejendomme.

1.2. Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den
vedtagne lokalplan overfores det pd kortbilag nr. 1 med
skrd skravering viste omrade fra landzone til byzone.

Omrddets anvendelse

2.1. Omrédet md& kun anvendes til erhvervsformdl, herunder rens-
ningsanlzg.
Der md kun opferes eller indrettes bebyggelse til, eller
udfeores erhverv som fglgende: Lettere industri, lager- og
verkstedsvirksomhed, rensningsanlzg/slambehandling, samt
service- og forretningsvirksomhed.

- 2.2. P& matr. nr. 9 b, 10 a, 10 b, 10 ¢, 10 d, 10 e, 10 £, 10 h,
10 1 og 10 bk, samt alle parceller, der efter den 1. sep-
tember 1993 udstykkes fra de navnte ejendomme, md ikke op-
fores beboelse.

2.3. P4 det resterende areal md efter kommunalbestyrelsens god-
kendelse indrettes én bolig pd hver ejendom, nir denne an-
vendes som bolig for indehaver, bestyrer, portner eller
anden person med lignende tilknytning til virksomheden.

2.4. Virksomhedernes bidrag til stejniveauet ma ikke overstige
55 dB(A) om dagen, 45 dB(A) om aftenen og 40 dB(A) om nat-
ten i det pdgzldende omrade.



2.5. Ved enkeltliggende boliger udenfor byzone og ved Vandrer-
hjemmet md stejniveauet ikke overstige 55 dAB(A) om dagen,
45 dB(A) om aftenen og 40 dB(A) om natten.

2.6. Ved de narliggende boliger udenfor omrddet md stejniveauet
ikke overstige 45 dB(A) om dagen, 40 dB(A) om aftenen og
35 dB(A) om natten.

2.7. Stejgraznserne som er navnt i pkt. 2.4., 2.5., og 2.6. vil
kunne overholdes, idet de etablerede virksomheder indenfor
omrddet, har en produktionsform, der ger, at stejniveauet
kan overholdes.

Ved etablering af nye virksomheder skal det pdses, at pro-
duktionsmetoden og udsugning fra virksomheden kan overholde
de ovennavnte stgjgranser.

2.8. Der kan kraves dokumentation af den enkelte virksomhed for,
at stgjkravene overholdes inden virksomheden tages i brug.

2.9. Virksomheden md endvidere ikke ved stev, reg eller lugt gi-
ve gener til omgivelserne.
Tanke til modtagelse af septiktank-slam skal vare lukkede.
Det vurderes, at der ikke vil opstd lugtgener, idet rens-
ningsanlzgget er beliggende norde¢st for Vandrerhjemmet.

P4 det resterende areal md efter kommunalbestyrelsens god-
kendelse indrettes én bolig pd hver ejendom, ndr denne an-

vendes som bolig for indehaver, bestyrer, portner eller
anden person med lignende tilknytning til virksomheden.

Udstykninger

3.1. Udstykning md kun foretages med kommunalbestyrelsens til-
ladelse.

3.2. Grunde md ikke udstykkes med en sterrelse, der er mindre
end 1400 m2 eksklusive eksisterende og udlagt vejareal.

Vej- oq stiforhold.

4.1. Der udlzgges areal til vendeplads pad matr. nr. 9 b som
vist pd kortbilag nr. 1.

4.2. Ved vejtilslutninger skal hjernerne af de tilstedende ejen-
domme afskzres som vist pd vedhzftede kortbilag nr. 1.

4.3. Der skal sikres de pd kortbilag nr. 1 viste oversigtsarea-
ler, pd hvilke der hverken varigt eller midlertidigt m& an-
bringes genstande eller forefindes bevoksning af sterre
hgjde end 0,9 m.

Bestemmelserne omfatter ikke sne.



4.4. Til amtslandevej nr. 723 (Zreskebing-Marstal) m& der ikke
vere direkte adgang fra de tilgraznsende ejendomme.

4.5. Der m& kun etableres en overkersel fra hver grund.

Byggelinier.

4.6. Langs amtslandevej nr. 723 er pdlagt byggelinie pd 10 m
fra vejmidte.
Langs eksisterende veje pdlzgges byggelinier pd 5 m fra
vejskel, sdledes som vist pd kortbilag nr. 1.
Arealet mellem byggelinier og vejskel m& ikke anvendes til
nogen form for bebyggelse.

4.7. En del af arealet er pdlagt strandbeskyttelseslinie i h.t.
lov om naturbeskyttelse § 15 (100 m fra begyndelsen af den
sammenhzngende landvegetation).

Parkeringsforhold

5.0. Der skal pd de enkelte parceller indrettes tilstrzkkelig
med parkeringspladser efter kommunalbestyrelsens narmere
bestemmelse.

5.1. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at en del af arealet mel-
lem vejskel og byggelinier anlz®gges som parkeringsplads.
Dette galder dog ikke arealet mellem amtsvej og byggelinie
langs denne.

Bebyggelsens omfang og placering

6.0. Bygningens rumfang md for den enkelte ejendom ikke oversti-
ge 2 m?® pr. m2 grundareal, og det bebyggede areal md ikke
overstige 1/3 af grundarealet. Rumfanget beregnes af hele
den del af bygningen, som er over fardig terrzn, herunder
evt. kviste, fremspring og skorstene m.v.

6.1. Intet punkt af bygningens ydervag eller tagflade md vzre
hevet mere end 8,5 m over det omgivende terran.

6.2. Bygninger md@ ikke opferes med mere end én etage.

6.3. Tagets vinkel med det vandrette plan md ikke overstige
30°

6.4. En eventuel kalder md8 ikke have loftet beliggende mere
end 1 m over terren.



Bebyggelsens ydre fremtraden

Skiltning og reklamering md kun finde sted med kommunalbe-
styrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes, dog
md der, sdfremt der etableres solvarme, udfegres overdzkning
af glas ell. lign.

Til udvendige bygningssider samt tagflader md ikke anvendes
materialer og farver, som efter kommunalbestyrelsens skon
virker skazmmende.

Ubebyggede arealer

8.0.

Langs amtslandevej nr. 723 skal udferes et beplantnings-
bzlte, sdledes som vist pd kortbilag nr. 1. Beplantningen
skal udfores sdledes, at der ud mod vejen plantes vejtrzer
med en afstand af 10 m.

Vejtrzerne skal vare spidslen (Acer Platnoides). Mellem
vejtrzer og bygninger skal etableres et 5 m bredt beplant-
ningsbazlte med lav buskvakst, f.eks. snebar (symphoricarpus
chneavltii), ildtorn (pyracanta orangeblow) eller lignende
arter.

Beplantningsbzltet langs amtsvejen md ikke fjernes uden
kommunalbestyrelsens godkendelse.

Intet byggearbejde md tages i brug pd den enkelte grund
for det i stk. 8.0 navnte beplantningsbazlte er udfert.

Vedligeholdelsen af det i stk. 8.0 navnte beplantningsbzlte
pdhviler den enkelte grundejer.

Hegn m8 i bdde naboskel og vejskel kun etableres som leven-
de hegn eller raftehegn.

Terranregulering ma ikke udferes nazrmere naboskel end 1 m,
sdfremt to eller flere naboer er enige om fzlles regulering
af terrzn, kan kommunalbestyrelsen dog meddele tilladelse
hertil.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befzstigelse eller
lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende
orden ved oplagring af materialer og lignende skal overhol-
des.

Belysning af veje skal udferes som lav parkbelysning efter
kommunalbestyrelsens narmere anvisninger.

Ved rensningsanlzgget skal der etableres et 5 m bredt be-
plantningsbzlte. Beplantningsbazltet skal placeres udenfor
et evt. tridhegn.



Beplantningsbzltet skal etableres med stedsegrgnne trzer
inderst og kan afsluttes med levfazldende trzer og buske

yderst.

Sdledes vedtaget af Zreskebing kommunalbestyrelse, den 14.10.93.

20/ /p% k/Zm%) /M/m

ens (Groth-Lauritsen Poul V. Rud
rgmester Kommunaldirekter

I henhold til lov om planlzgning godkendes foranst8ende lokal-
plan endeligt.

Med godkendelsen af denne lokalplan bortfalder lokalplan 9-3
for et omrdde ved Smedevejen.

AEroskebing Kommunalbestyrelse, den 8. september 1994.

" oLy aprah cfﬁwﬁ/am %’J /A\
Borgmester Kommunaldirekter

roth-Lauritsen Poul V. Rud
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