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Indledning:

Ergskgbing kommune

Lokalplan nr. 9 - 1

for et omrdde ved Vravej.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsaettes fglgende bestemmelser for det i stk. 1.1 navnte
omrade. Y

Lokalplanens formal

Formdlet med denne lokalplan er at etablere et boligomrédde og
sikre, at der i omr&det ikke opfgres s&danne virksomheder som
ikke naturligt kan indpasses i omrddet uden at omrddets prag

af 38ben parcelhusomrade brydes.

Der vil kun i meget begranset omfang blive meddelt dispensation
til sd&danne virksomheder som uden genevirkninger kan indpasses
i omrddet uden at omré&dets prag af parcelhusomridde brydes.

Det er endvidere kommunalbestyrelsens hensigt at s¢gge lokal-
planens bestemmelser overholdt samt bidrage til en udvikling i
omradet, der er gunstig for beboernes trivsel.

Omrdde og zonestatus

1.1. Lokalplanen afgranses som vist pa vedlagte kortbilag nr. 1
og omfatter fglgende matr. nr. 53 b, 55, 56, 69.i og 73 d
Erpskgbing markjorder, samt alle parceller, der efter den
1. marts 1977 udstykkes fra de navnte ejendomme.

1.2. Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af den
vedtagne lokalplan overfgres det under stk. 1 navnte omrade
fra landzone til byzone.

Omradets anvendelse

2.1. Omraddet m& kun anvendes til boligformal.

2.2. Pa hver ejehdom ma kun opfgres eller indrettes &én bolig. Be-
byggelsen m& ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttet
tagetage. :

2.3. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives
en sd&dan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboel-
sesomrade under forudsatning af,
at virksomheden drives af den, der bebor den padgazldende ejendom.
at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pa en
sddan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
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forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og omrddets

- karakter af boligomrdde ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende,
at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er
plads til p& den pdgzldende ejendom.

Udstykninger

Udstykning m& kun foretages i overensstemmelse med den pa
vedheftede kort viste udstykningsplan.

Ingen grund m3d udstykkes med en mindre stgrrelse end 8oo m2.

Vej- og stiforhold
4.1. Der udlegges areal til fglgende nye veje og stier med en be-
liggenhed som vist pé& vedhaftede kortbilag nr. 1.
Vejen A - B i en bredde af lo m
Vejen C - D i en bredde af lo m
Va&ngerne i en bredde af 8 m
a4 Stierne i en bredde af 3 m
)
g 4.2. Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende ejendomme
& afskares som vist pa vedhaftede kortbilag nr. 1, og der skal
g sikres de pa kortet viste oversigtsarealer. '
3
4.3. Samtlige vejtilslutninger udf@gres som chaussestensbelagte
fortovsoverkgrsler.
4.4. Til vejene A - B, C - D md der ikke vare direkte adgang fra
de tilgraznsende ejendomme. '
4.5. Der ma kun etableres én overkgrsel til vej fra hver grund.
Overkgrslen skal placeres som vist pa vedhaftede kortbilag.nr.l.
4.6. Veje, vanger og stier skal udfgres med tvarprofiler som vist
pa vedhaftede kortbilag.nr. 2.
4.7. Til stierne mé& der kun vare adgang for gdende og cyklende fard-
sel. '
Byggelinier:
4.8. Langs fglgende veje og stier pdlagges byggelinier i de neden-

for angivne afstande fra vejskel, sdledes som vist p& ved-
haftede kortbilag nr. 1.

Vejene A - B, C - D samt v@ngerne 5 m.
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Arealet mellem byggelinien og vejskellet md& ikke anvendes til
nogen form for bebyggelse.

S3fremt der inden for omré&det opf@res eller indrettes bygninger
til kontor og forretningsvirksomhed skal der til disse virk-
somheder indrettes parkeringspladser i et sddant omfang at
beboerne og de i bygningen beskaftigede samt besggende kunder
m.v. kan parkere deres motorkgretgjer pd ejendommens grund.

Der m& i omrddet udover af- og pdlasning ikke 'finde parkering
af lastbiler sted.

Bebyvggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
Bygninger md ikke opfgres med mere end &én etage med udnyttelig
En eventuel kalder m& ikke have loftet beliggende mere end

0,80 m over terran.

Bygningens facadehgjde m& ikke overstige 3,5 m malt fra terren
til skaringen mellem facade og tagflade.

Tagets vinkel med det vandrette plan md& ikke overstige 50

5.1.
25,
5.2.
= tagetage.
»
g 5.3.
_.|
ol
—
©
S
9 5.4.
5.5.
5.6

Bygninger langs vanger skal opfgres med gavlen eller fa-
caden parallelt med vanget. Pa en del af parcellerne skal
bygningens gavl eller facade placeres i byggelinien, disse
parcellers placering fremgar af kortbilag nr. 1.

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.
Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.
Til udvendige bygningssider samt tagplader mé& ikke anvendes

materiale og farver, som efter kommunalbestyrelsens sk¢n
virker skammende.

Ubebyggede arealer.

7.1.

7.2.

Ubebyggede arealer ma kun anvendes som gdrdsplads og have.

Hegn m& béde i naboskel og vejskel kun etableres som levende
hegn.
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7.3. Belysning af veje og andre ferdselsarealer skal udfgres som
lav parkbelysning efter kommunalbestyrelsens narmere anvis-
ninger.

7.4. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentlig udseende, ligesom en passende
orden ved oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

7.5. Terranregulering md ikke udf@gres naermere naboskel end 1 m.
Safremt to eller flere naboer er enige om felles regulering
af terren kan kommunalbestyrelsen dog meddele tilladelse her-
til.

Sédledes vedtaget  af Ergskgbing kommunalbestyrelse, den 11/8-77.

J. Hansen
orgmester.
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